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SVARIGA INFORMACIJA
Noziedzigi iegutu Iidzeklu legalizacijas un terorisma un proliferacijas finanséSanas novérSana un
Sankcijas.
“CBL Asset Management” IPAS parvaldot Fondu stingri seko noziedzigi iegttu lidzek|u legalizacijas, terorisma un
proliferacijas finanséSanas (AML/CTF/CPF) novérSanas un Sankciju noteikumiem, ka art ievéro Finan3u dartjjumu
darba grupas (FATF) noteiktos starptautiskos standartus. NILLTPF apkaroSanas pasakumi ir noradtti Latvijas
Republikas Noziedzigi iegdtu lTdzek|u legalizacijas un terorisma un proliferacijas finanséSanas novérsanas likuma,
ar kuru attiecigi tiek 1stenotas Direktivas 2018/843 (5th Anti-Money Laundering Directive) prasibas.
Saskana ar Direktivas 2015/849, Direktivas 2018/843 un Latvijas Republikas tiesibu aktu prasibam Sabiedribai,
Izplatitajam, Starpniekam un Kontu turétajam ir tiesibas pieprasit legulditajiem iesniegt informaciju par
ieguldamo Iidzek|u izcelsmes avotiem, legulditaja un ta parstavja tiestbspé&ju un rictbspéju, ka ar identitati
apliecinoSus dokumentus vai notariali apstiprinatas to kopijas. Gadijuma, ja legulditajs atsakas iesniegt
Sabiedribas pieprasitos dokumentus, Sabiedribai ir tiesibas bez paskaidrojumiem atteikties izpildit pieteikumu
ieguldijumu apliecibu iegadei. Stkaku informaciju par minétajam prasibam var sanemt Sabiedriba.

Datu aizsardziba. legulditsjs ir informéts, ka Sabiedriba, Turétajbanka vai Izplatitajs veic legulditaja personas
datu apstradi ieguldijumu pakalpojumu un blakus pakalpojumu sniegSanai, darbibam ar Fonda ieguldijumu
apliecibam, ka arT normativajos aktos noteikto pienakumu izpildei, paredzot, ka personas tiesibas tiek 1stenotas
saskana ar Sabiedribas un/vai Turétajbankas Privatuma aizsardzibas noteikumiem, kas pieejami www.citadele.lv,
un/vai Izplatitaja noteikumiem, kas pieejami pie Izplatitaja.

Fonda ieguldijumu apliecibu izplatiS3ana. Fonda dalas netiks izplatitas valstis, kuras Fonds nav registréts vai
par ta izplatiSanu nav informétas attiecigas valsts instances. Lidz ar to Sos Darbibas noteikumus nevar uzskatit
par publisku piedavajumu vai reklamu valstis, kuras Fonds nav registréts vai par ta izplatiSanu nav informétas
attiecigas valsts instances.

Riska norade. Neskatoties uz to, ka Parvaldnieks darbojas saskana ar diversifikacijas principiem, vispargjie riski,
kas saistiti ar alternativo ieguldijumu fondu parvaldnieku darbibu paliek. legulditajiem jaapzinas, ka specifiska
ieguldijumu stratégija, kas vérsta uz ieguldijumu veikSanu nekustamaja fpaSuma un nekustama ipasuma projektu
realizacija Baltijas regiona iek|auj seviTpasus riskus, it ipasi - likviditates, juridisko, informacijas un politisko risku.
legulditajiem vajadzetu rdpigi iepazities ar 3ajos Darbibas noteikumos sniegto informaciju par riskiem.
legulditajiem bez atbilstoSas pieredzes pirms ieguldijumu veikSanas, jakonsultéjas pie neatkariga finansu
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konsultanta, lai legulditajs varétu pienemt izsvértu Iémumu par piedavato Fonda ieguldijumu stratégiju, un
parliecinatos, ka fonda stratégija, t.sk. potencialais risks, ir atbilstoss legulditaja finansialajam stavoklim.

Klienta / legulditaja identifikaciju, izpéti, atbilstibu, datu apmainu un jebkuras citas tiesibu akots noteiktas

procedaras attieciba uz:

— noziedzigi iegtu Iidzek]u legalizacijas un terorisma un proliferacijas finansésanas novérsanu;

— ieguldljumu pakalpojumu un blakuspakalpojumu sniegSanu, t.sk. ieguldijuma Fonda piemérotibas un
atbilstibas legulditaja interesém (t.sk. Eiropas Parlamenta un padomes MiFID Direktivas 2004/39/EK)
noteikSanu;

—  FATCA(ASV Likums par arvalstu kontu nodok|u pienakumu izpildi (U.S. Foreign Account Tax Compliance Act));
un

— CRS (OECD Standard for Automatic Exchange of Financial Account Information);

- nodroSina legulditaja Konta turétajs. Fonda parvaldnieks iepriek$ minétas prasibas un procedaras ievéro tikai
tai tiea veida piemérojamo tiesibu aktu noteiktaja apjoma.

Fonda IidzSinéjais ienesigums negaranté Fonda ienesigumu nakotné. leguldijumu vértiba Fonda var gan
palielinaties, gan samazinaties un Parvaldnieks negaranté sakotnéji ieguldito Iidzek|u saglabasanu.

VérSam Fonda legulditaju uzmanibu uz to, ka svariga informacija un pazinojumi par Turétajbankas
sniegtajiem pakalpojumiem, tai skaita par Fonda mantas turéSanu un Turétajbankas atbildibu, tiek
izvietota timekla vietné http://www.cblam.lv/lv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-1, un
legulditajiem pastavigi jaseko Iidzi izvietotai informacijai un izmainam taja.
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1 IZMANTOTO SAISINAJUMU UN LIETOTO TERMINU SKAIDROJUMS

AIF Alternativo ieguldijumu fonds.

Baltijas valstis
So Darbibas noteikumu izpratné Baltijas valstis ir Latvija, Lietuva un Igaunija.

Dalibvalsts
Eiropas Savienibas dalibvalsts vai Eiropas Ekonomiskas zonas valsts.

Darbibas noteikumi
Fonda Darbibas noteikumu Komisija registréta un spéka esosa redakcija.
ES Eiropas Savieniba.

ETF kopéjo ieguldijumu uznémuma ieguldijumu apliecibas (dalas), kuras tiek tirgotas regulétaja tirgd un
fondu parvaldo3a sabiedriba veic nepiecieSamos pasakumus, lai nodrosinatu, ka ieguldijumu apliecibu
tirgus cena batiski neat3kiras no fonda dalas vértibas.

EUR euro - Eiropas Monetaras Savienibas daltbvalstu naudas vieniba.

Finansu un kapitala tirgus komisija un/vai Komisija
Pilntiesiga autonoma valsts iestade, kas atbilstosi savam darbibas mérkim un uzdevumiem regulé un
parrauga finansu un kapitala tirgu un ta daltbnieku darbibu. Komisija patstavigi pienem [Emumus savas
kompetences ietvaros, veic tai ar LV tiesibu aktiem noteiktos uzdevumus un atbild par to izpildi.

Finan3Su instrumenti
So Darbibas noteikumu izpratné tikai Dalibvalstt / OECD dalibvalstt emitéti Parada vértspapiri, Naudas
tirgus instrumenti, ETF un leguldijumu fondu apliecibas.

Fonda parvaldnieks un/vai Parvaldnieks

Fonda parvaldnieka funkcijas veic "CBL Asset Management" IPAS, ievérojot Fonda Darbibas noteikumu
nosacijumus.

Fonds
“CBL Asset Management” IPAS nodibinatais slégtais alternativo ieguldijumu fonds “Baltic Pear| Real
Estate Fund”.

Fonda dala
Fonda dala ir viena ieguldijumu aplieciba nostiprinatads prasijuma tiesibas atbilstodi Fonda dalas
vértibai. Fonda dalas vértiba ir fonda vértibas dalfjums ar apgroziba esoso leguldijumu daju skaitu.

legulditajs
Fiziska vai juridiska persona, kurai pieder Fonda leguldijumu dala(-s).

leguldijumu aplieciba
Parvedams vértspapirs, kas apliecina fonda iegulditaja I1dzdalibu ieguldijumu fonda un no 3is
[Tdzdalibas izrietosas tiesibas.

leguldijumu fonda aplieciba
aplieciba ieguldijumu fonda, kura mérkis ir apvienot publiski piesaistitus naudas ltdzeklus ieguldiSanai
parvedamos vértspapiros un citos likvidos finan3u instrumentos, ievérojot riska samazinasanas
principu un noteiktos ieguldijumu ierobeZojumus, un, kuru parvaldo3ajai sabiedribai ir pienakums ne
vélak ka ménesa laika veikt ieguldijumu apliecibu atpakalpirk3anu, ja iegulditaji to pieprasa.

Investiciju komiteja
Fonda parvaldnieka iecelta Investiciju komiteja, kura Fonda Darbibas noteikumos noteiktaja kartiba veic
Fonda operativo parvaldisanu, tai skaita pienem investiciju [Emumus. Investiciju komiteja ir pilnvarota
parstavét Fondu bez papildus atseviska pilnvarojuma, un tai ir Darbibas noteikumos noteiktas tiesibas,
pienakumi, atbildiba, un kuras iecelSanu un atcelSanu regulé Fonda Darbibas noteikumi.

Konta turétajs

Juridiska persona, kas saskana ar Finan3u instrumentu tirgus likumu un CVD noteikumiem ir tiesiga
atvert, turét un slégt finansu instrumentu kontus, vai arT juridiska persona, kura, izmantojot starpbanku
vai centralo depozitariju korespondentattiecibas, var nodrosinat finanSu instrumentu turéSanu CVD.

Centralais vérstpapiru depozitarijs un/vai CVD

Kapitalsabiedriba, kas iegramato un uzskaita Latvija, Lietuva un Igaunija publiskaja apgroziba izlaistos
finansu instrumentus, ka arT nodroSina finansu instrumentu un naudas norékinus finansu instrumentu
dartfjumos un finanSu instrumentu norékinus starp finanSu instrumentu kontu turétajiem. CVD
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darbojas saskana ar Eiropas Parlamenta un Padomes 2014.gada 23.jalija regulas (ES) Nr. 909/2014 par
vértspapiru norékinu uzlabo3anu Eiropas Savieniba, centralajiem vértspapiru depozitarijiem un
grozijumiem Direktivas 98/26/EK un 2014/65/ES un Regula (ES) Nr. 236/2012 prasibam.

Likums Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likums.
Lv Latvijas Republika.
Naudas tirgus instrumenti

Likvidas Tstermina paradsaistibas, kuras var precizi novértét jebkura laika (paradzimes, noguldijumu
sertifikati, komercpapiri u.tml.) un kuras parasti tirgo naudas tirga.

OECD dalibvalsts

Ekonomiskas sadarbibas un attistibas organizacijas (Organisation for Economic Co-operation and
Development) dalibvalsts.

Pamatdarbiba
Uznémuma darbiba, kas nodroSina uznémuma nozimigakas ienakumu dalas gasanu.

Pamatvalata
ValGta, kura tiek noteikta Fonda vértiba un Fonda leguldijumu dalas vértiba. Slégta alternativo
ieguldijumu fonda “Baltic Pearl Real Estate Fund” pamatvalata ir Euro.

Parada vértspapiri
Veértspapiri, kas apliecina emitenta saistibas pret vértspapiru turétaju (piem., obligacijas, paradzimes
u.tml.).

Parvaldes nolikums
Fonda dibindSanas dokuments.

Parvedami vértspapiri
Vértspapiri, kuru atsavinasanas tiesibas nav ierobeZotas.

Riska darijums - darfjums, kuram piemrtt 3o Darbibas noteikumu 4.nodala minétais kreditrisks.
Sabiedriba - "CBL Asset Management" IPAS.

Starpnieks
FinanSu iestade, ar kuras starpniecibu Turétajbanka nodroSina savu pakalpojumu sniegSanu.

Slégtais fonds
Slégtais fonds ir tads fonds, kura parvaldniekam ir aizliegta Fonda dalu atpakalpirkSana.

Turétajbanka
AS “Citadele banka”, slégta alternativo ieguldijumu fonda “Baltic Pearl Real Estate Fund” turétajbanka.
Persona, kura tur Fonda aktivus, veic to uzskaiti, darfjumus ar Fonda Ilidzekliem un citus LV tiesibu aktos
un Turétajbankas llguma noteiktos pienakumus.

Turétajbankas ligums
Rakstveida noslégts Parvaldnieka un Turétajbankas ligums, saskana ar kuru Turétajbanka apnemas
turét Fonda mantu un veikt darfjumus ar Fonda mantu un Fonda kontu apkalposanu saskana ar LV
tiestbu aktiem, Parvaldes nolikumu, Darbibas noteikumiem un Parvaldnieka rikojumiem.
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2 VISPAREJA INFORMACIJA

2.1  Zinas par So dokumentu

Sis dokuments ir Slégta alternativo ieguldijumu fonda “Baltic Pearl Real Estate Fund” Darbibas noteikumi
atbilstoSi Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likuma noteikumiem.

Saja dokumenta lietotajiem terminiem un apziméjumiem ir pieskirta tada pati nozime, kada tiem ir Alternativo
ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likuma.

2.2  Zinas par Fondu
Fonda nosaukums: Slégtais alternativo ieguldijumu fonds “Baltic Pearl Real Estate Fund”.

Fonds tiek registréts ka alternativo ieguldijumu fonds saskana ar Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku
likuma Parejas noteikumu 7. punktu ka ieprieks$ atbilstoSi leguldijumu pdrvaldes sabiedribu likumam 19.04.2012.
dibinatais slégtais ieguldijumu fonds “Baltic Pearl Real Estate Fund”, Reg.Nr.: AF160 (Fonda leguldijumu apliecibu
ISIN kods: LV0000400786). Registréjot Fondu par alternativo ieguldijumu fondu, visa slégta ieguldijumu fonda “Baltic
Pearl Real Estate Fund”, Reg.Nr.: AF160lietu kopiba, t.sk. aktivi un saistibas, klGst par Fonda mantu. Fonds dibinats
ka lietu kopiba un parvaldnieka fonds Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku likuma izpratné un nav
uzskatams par juridisku personu. Fonds dibinats ka s/égtais fonds un Parvaldniekam ir aizliegta Fonda ieguldijumu
dalu atpakalpirk3ana.

2.3 Fonda parvaldes visparigie principi un kartiba

“CBL Asset Management” IPAS nodibinatais alternativo ieguldijumu fonds “Baltic Pearl Real Estate Fund” ir kopé€jo
ieguldljumu uznémums, kurs piesaista kapitalu no vairakiem iegulditajiem, lai iegulditu to minéto iegulditaju laba
saskana ar ieguldijumu politiku.

Fonds apvieno no iegulditajiem sanemto kapitalu, lai to ieguldttu, radot apvienotu ienesigumu Siem ieguldritajiem.
Fonds ir slégtais fonds un Parvaldniekam ir aizliegta leguldijumu apliecibu atpakalpirk$ana. Fonds uzsak darbibu
tikai péc ta registracijas FinanSu un kapitala tirgus komisija.

Fonda manta ir kopmanta, un ta turama, iegramatojama un parvaldama Skirti no Fonda parvaldnieka, citu ta

parvaldé esoSo fondu vai to apaksfondu, ka arT Turétajbankas mantas.

Fonda mantu nedrikst ieklaut Parvaldnieka vai Turétajbankas ka paradnieka manta, ja Parvaldnieks vai
Turétajbanka pasludinati par maksatnespéjigiem vai tiek likvidéti.

Fonda legulditajam nav tiesibu prasit Fonda mantas dali3anu. Sadu tiestbu nav arf legulditaja iekilatas mantas
kilas néméjam, kreditoram vai administratoram legulditaja — juridiskas vai fiziskas personas — maksatnespgjas
procesa ietvaros. Fonda mantu nedrikst ieklaut Parvaldnieka vai Turétajbankas ka paradnieka manta, ja
Parvaldniekam vai Turétajbankai ir pasludinats juridiskas personas maksatnespéjas process vai tas tiek likvidéts.
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Prasijumus pret Fonda legulditaju par ta saistibam var vérst uz vina leguldijumu apliecibam, bet ne uz Fonda
mantu.

Fonda pamatvaldta ir Euro.

Fonda darbibas termins ir noteikts 13 kalendarie gadi péc Fonda registracijas Komisija. 1 ménesi pirms Fonda
darbibas termina beigam, bet ne vélak ka Iidz 30.05.2025., Parvaldniekam ir pienakums sasaukt legulditaju
pilnsapulci, kura pienem I[Emumu par Fonda darbibas pagarinaSanu vai Fonda likvidaciju.

Fonda leguldijumu apliecibu ieklauSana reguléta tirgii: Fonda leguldijumu apliecibas netiks tirgotas reguléta
tirga.

Fonds nav ieguldijumu fonds leguldijumu parvaldes sabiedribu likuma izpratné.

3 FONDA IEGULDIJUMU MERKA, IEGULDIJUMU POLITIKAS UN STRATEGIJAS
APRAKSTS

3.1 Fonda ieguldijumu mérki

Fonda darbibas mérkis ir nodrosinat Fonda iegulditajiem kapitala pieaugumu, veicot ieguldijumus, galvenokart,
nekustama TpaSuma objektos, kas ir registréti Baltijas valstTs.

3.2 Fonda ieguldijumu politikas un stratégijas apraksts

Fonda ieguldijumu politika paredz $adu ieguldijumu sadaltfjumu:

1) nekustamaja pasuma vai ta lietoSanas tiesibas - I[dz 100% no Fonda aktiviem;
2) komercsabiedribu kapitala dalas - ITdz 100% no Fonda aktiviem;
3) starplaikos starp darfjumiem ar nekustamajiem TpaSumiem / komercsabiedribu kapitala dalam vai pirms

un péc to izpildies:
(a) kreditiestazu terminnoguldijumos - l[dz 100% no Fonda aktiviem;
(b)  FinanSu instrumentos - ldz 50% no Fonda aktiviem.

Fonds ir daudz stratégiju nekustama Tpasuma fonds, kas apvieno majok|u, komerciala un industriala nekustama
Tpasuma ieguldijumu stratégiju.

Fonda ieguldijumu stratégija paredz tieSus vai netieSus ieguldijums nekustama Tpasuma attistibas projektos ar
mérki par Fonda Iidzekliem vai Fonda aiznemtajiem [1dzekliem palielinat nekustama Tpasuma objektu tirgus
vértibu, veicot nekustama Tpasuma bavniecibu, rekonstrukciju, renovaciju vai citadu uzlabosanu.

Fonda ieguldijumu stratégija paredz, ka Fonda Iidzekli tiek iegulditi nekustamaja Tpasuma:

— iegadajoties nekustama TpaSuma objektus ar cenas pieauguma potencialy;

— iegadajoties nekustamo TpaSumu vai ta lietoSanas tiesibas ar mérki sanemt ienakumus no Tres un/vai
nomas maksam;

— Tstermina iegadajoties un pardodot nekustama TpaSuma objektus;

— noslédzot ligumus par nekustama TpaSuma objektu celtniecibu, tai sk., rekonstrukciju;
—  noslédzot ligumus par nekustama Tpasuma vértibas paaugstinasanas darbiem;

—  noslédzot ligumus par nekustama ipaSuma objektu iznomasanu un iziréSanu;

—  piedaloties nekustamo TpaSumu investiciju projektu finansé3ana;

—  veicot citus darTfjumus ar nekustamo TpaSumu vai ta lietoSanas tiestbam.

P&c nekustama Tpasuma attistibas projektu realizacijas, Fondam ir iesp&jams tos eksponét tirgd ka atseviskus
TpaSumus (dzivok|us, nedzivojamas telpas, TpaSumu komercialiem un industridliem mérkiem). Fonda manta
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ietilpstoSie nekustamie TpaSumi péc attistibas projektu realizacijas pabeig3anas tiek pardoti gala patérétajiem, ka
arT tiek pardotas komercsabiedribu, kuram minétais nekustamais TpaSums pieder vai piederés, dalas.

Realiz&jot Fonda ieguldijumu stratégiju, Parvaldnieks nem véra nekustama TpaSuma likviditates profilu, kas tiek
saskanots ar Fonda likvidacijas un Fonda ieguldijumu apliectbu dzé3anas terminu.

3.3  Aktivu veidi, kuros Fonds paredz veikt ieguldijumus

Fonda Itdzek|us var ieguldit:

1) Nekustamaja TpaSuma, kas atrodas un ir registréts Baltijas valstTs, vai ta lietoSanas tiesibas;
2) Baltijas valstis registrétu komercsabiedribu kapitala dalas, ievérojot Darbibas noteikumu 3.3.2. punkta
nosacijumus.

Starplaikos starp darfjumiem ar nekustamajiem TpaSumiem / komercsabiedribu kapitala daJam vai pirms un péc
to izpildes Fonda naudas Iidzek]|us var izvietot arT Latvija vai cita DaltbvalstT licencétu kreditiestaZzu noguldijumos
un Dalibvalsti / OECD daltbvalstT emitétos Finansu instrumentos.

3.3.1  leguldijumi nekustama TpaSuma objektos vai to lietoSanas tiesibas

Fonda Iidzeklus var ieguldit nekustamaja Tpasuma, kas atrodas un ir registréts Baltijas valstTs, vai ta lietoSanas
tiesibas.

Nekustama TpaSuma veidi:

1) Majoklu nekustamais Tpasums, t.sk. jaunbaves:
- Daudzdzivok|u majas;
- Dzivojamas majas;
- Citas dzivojamas &kas vai zemes gabali dzivojamo &ku apbavei.

2) Komercialais nekustamais Tpasums: t.sk. jaunbaves
- Tirdzniecibas objekti;
-  Biroja objekti;
—  Citas neapdzivojamas telpas vai zemes gabali komercialo éku apbavei.

3) Industrialais nekustamais Tpasums t.sk. jaunbaves:
-  RaZoSanas objekti;
—  Noliktavu un logistikas objekti;
- Citas neapdzivojamas telpas vai zemes gabali industrialo éku apbavei.

3.3.2 leguldijumi komercsabiedribu kapitala dalas

Fonda I1dzek]us var ieguldit (t.sk. pérkot kapitala dajas vai palielinot attiecigas komercsabiedribas pamatkapitalu)

kapitala dalas:

1) komercsabiedribas, kuru darbibas veidi ir nekustamo TpaSumu projektésana, bdvnieciba, renovacija,
rekonstrukcija, citas atlautas darbibas, kas vérstas uz nekustama Tpasuma vértibas paaugstinasanu,
nekustamo TpaSumu uzturésanu, apsaimniekosanu vai citddu $ada veida apkalpo3anu;

2) komercsabiedribas, kuru darbibas veidi ir nekustamo TpaSumu iziréSana, parvaldiS8ana, iznomasana,
viesnicu vai tml. darbiba;

3) komercsabiedribas, kuru darbibas veidi ir nekustamo Tpasumu tirdznieciba, nekustamaipasuma pirkSana
un pardosana, starpniecibas pakalpojumi nekustama Tpasuma tirgd vai citi Sada veida pakalpojumi;

4) komercsabiedribas, kuru darbibas veidi ir saistiti ar projektéSanu, bavniecibu, renovaciju vai
rekonstrukciju.

3.3.3 leguldijumi kreditiestazu noguldijumos un FinanSu instrumentos

Fonda ITdzek]us var ieguldtt Latvija vai cita Dalbvalstl licencétu kredttiestaZzu noguldijumos. Viena kreditiestadé
noguldijumos var turét ne vairak ka 20% apjoma no Fonda aktiviem. lepriek$ noteiktais ierobezojums nav
attiecinams uz prasibam péc pieprasijuma pret Turétajbanku.

Fonda ITdzekli var tik iegulditi DaltbvalstT vai OECD dalibvalstt emitétos Parada vértspapiros, leguldijumu fondu,

t.sk. ETF, kuri veic ieguldijumus parada vértspapiros un kapitala vértspapiros, apliecibas.

Fonda ieguldijumus var izdarit brivi parvedamos likvidos Parada vértspapiros un Naudas tirgus instrumentos,
kurus emit&jusas Dalibvalsts vai OECD dalibvalsts, Sis valsts iestade, agentdra vai paSvaldiba, ka arT DaltbvalstT vai
OECD dalibvalsti registréta kreditiestade vai cita kapitalsabiedriba. Parada vértspapiru un Naudas tirgus
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instrumenti uzskatami par likvidiem, ja tiem katru dienu ir pieejama ticama un parbaudama cena un jebkura laika
péc Parvaldnieka iniciativas tos var pardot.

Fonda Iidzek|us drikst ieguldit Dalibvalstt vai OECD dalibvalsti registréta ETF, ieguldijumu fonda vai tam
pielldzinama tada kopéjo ieguldijumu uznémuma ieguldijumu apliecibas vai dalas, kura darbibas regul&jums ir
analogisks Latvijas Republikas leguldijumu parvaldes sabiedribu likuma prasibam. Fonda [idzek|us nedrikst
ieguldtt Parvaldnieka parvaldito ieguldijumu fondu apliecibas. Fonda Iidzekl|us drikst ieguldit OECD dalibvalstu
valstu, kas nav Dalibvalsts, ETF vai ieguldijumu fonda apliecibas vai dalas, ja attiecigais ieguldijumu fonds atbilst
visam turpmak minétajam Sadam prasibam:

1) tas ir registréts OECD dalibvalsti, kuras tiesiskais reguléjums paredz to uzraudzibu, kas ir Iidzvértiga
Latvijas Republikas leguldljumu parvaldes sabiedribu likuma noteiktajai uzraudzibai, un attiecigas
arvalsts uzraudzibas institOcija sadarbojas ar Komisiju;

2) ta darbibu reguléjosas prasibas, tai skaita iegulditaju aizsardziba, ieguldijumu un darfjumu ierobeZojumi,
ir analogiski Latvijas Republikas leguldijumu parvaldes sabiedribu likuma noteikumiem par ieguldijumu
fondu darbibu;

3) tas sagatavo un publisko pusgada un gada parskatus, lai batu iespéjams novértét ta aktivus, saistibas,
ienakumus un darbibu parskata perioda.

3.3.4 leguldijumu ierobeZojumi
Fonda ldzek|us var ieguldtt:

1) [Tdz 100% no Fonda aktiviem var tikt iegulditi nekustamaja Tpasuma vai ta lietoSanas tiesibas;
2) [T[dz 100% no Fonda aktiviem var tikt iegulditi komercsabiedribu kapitala dalas, kas atbilst 3.3.2. punkta
nosacijumiem.

Fonda ieguldijumi viena atseviSka komercsabiedriba, kas minéta 3.3.4.punkta 2) apakSpunkta, var veidot:

1) ITdz 100% no vienas komercsabiedribas pamatkapitala un/vai balsstiesibu kopé&ja apjoma;
2) [Tdz 100% no Fonda aktiviem.

Fonda ieguldijumi viena atseviSka nekustama TpaSuma objekta pie nosacijuma, ka objekts atbilst So Darbibas
noteikumu 3.3.1.punkta noteiktajiem kritérijiem, var veidot 100% no Fonda aktivu vértibas.

Fonda kopéjie ieguldijumi zemes gabalos un nekustamo TpaSumu attistibas projektos kopa, pie nosacijuma, ka
objekti atbilst So Darbibas noteikumu 3.3.1.punkta noteiktajiem kritérijiem, var veidot 100% no Fonda aktiviem.

P&c Fonda parvaldnieka ieskatiem un, ievérojot Sajos Darbibas noteikumos noteikto Fonda ieguldijumu politiku,
Fonda ieguldijumi viena valsti var veidot 100% no Fonda aktivu vértibas.

Starplaikos starp dartfjumiem ar nekustamajiem Tpasumiem / komercsabiedribu kapitala dalam vai pirms un péc
to izpildes Itdz 100% no Fonda aktiviem var tikt iegulditi kreditiestazu terminnoguldijumos, ar nosacijumu, ka
Fonda aktivi, kas noguldtti viena kreditiestadé, nedrikst parsniegt 20 procentus no Fonda aktiviem. Minétais
ierobeZojums nav attiecinams uz prasibam péc pieprasijuma pret Turétajbanku.

Par Fonda Itdzekliem iegltais nekustamais Tpasums ir nostiprinams zemesgramata uz Fonda parvaldnieka varda.
So nekustamo Tpasumu Parvaldnieks nedrikst atsavinat, iekilat vai apgratinat ar citam lietu tiesbam bez
Turétajbankas piekrisanas. Parvaldnieks, rikojoties ar S0 nekustamo TpaSumu, ievéro Likuma un Sajos Darbibas
noteikumos noteiktos ierobeZojumus.

Par Fonda I1dzekliem iegltas komercsabiedribu kapitala dalas registré komercregistra uz Fonda parvaldnieka
varda. Sadas komercsabiedribu kapitaldalas Parvaldnieks nav tiesigs atsavinat, iekilat vai apgratinat ar citam lietu
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tiesibam bez Turétajbankas piekrisanas. Parvaldnieks, rikojoties ar komercsabiedribu kapitala dajam, ievéro
Likuma un Sajos Darbibas noteikumos noteiktos ierobezojumus.

Starplaikos starp darfjumiem ar nekustamajiem TpaSumiem / komercsabiedribu kapitala daJam vai pirms un péc
to izpildes I1dz 50% no Fonda aktiviem var tik ieguldti FinanSu instrumentos, kas ir Daltbvalsti vai OECD dalibvalstT
emitéti Parada vértspapiri, Naudas tirgus instrumenti, ETF un leguldijumu fondu apliecibas.

3.3.1 leguldijumu ierobeZojumu parsniegSana

Sajos Darbibas noteikumos noteiktos ieguldijumu ierobeZojumus drikst parsniegt starplaikos starp darfjumiem
ar nekustamajiem Tpasumiem / komercsabiedribu kapitala dalam vai pirms un péc to izpildes, kad Fonda lidzeklus
atlautaja apjoma var turét naudas Iidzek|u veida vai ieguldit noguldijumos un Finan3u instrumentos.

3.3.2 Darijumu veidi, ko Fonds drikst veikt

Parvaldnieks Fonda varda ir tiesigs slégt jebkurus ar Likumu atJautus darfjumus un uznemties saistibas, ja tas
atbilst ieguldijumu stratégijai un mérkiem, taja skaita, bet neaprobeZojoties:
- darfjumi par finanséjuma piesaisti (aiznémumi) Fonda projektiem un vajadzibam;

- nekustama Tpasuma un komercsabiedribu kapitala dalu pirkuma un pardo3anas darfjumi, taja skaita slégt
pirkuma un pardosanas ligumus, certbu pirkuma Iligumus, nomaksas pirkuma ligumus, rokasnaudas
[Tlgumus, Kilas llgumus, ka arT citadi apgratinat Fonda mantu ar lietu tiesibam;

- dartjumi par nekustama Tpasuma projektu projekté&Sanu, bavniecibu, rekonstrukciju, renovaciju vai citadu
uzlabo8anu, citi nekustama TpaSuma attistibas pakalpojumu ligumus;

- konsultaciju, profesionalu pakalpojumu, kas saistiti ar nekustama TpaSuma objektu iegadi, pardosanu,
vadibu, iznomasanu un apsaimnieko3anu, sanems3anas un sniegSanas darjjumus;

- nekustama TpaSuma apsaimnieko3anas, iziréSanas, iznomasanas darfjjumus;

- aizdevumu no Fonda [dzekliem izsniegSana ieguldijumiem nekustamaja Tpasuma, t.sk. piedaloties
nekustamo TpaSumu investiciju projektu finansésang;

- komercsabiedribas pamatkapitala palielinaSana un samazinasana.

Lémumu par ligumu slégsanu, grozisanu, izbeigSanu, izmainam komercsabiedribas pamatkapitala pienem Fonda
Investiciju komiteja atbilstoSi noteiktajai kompetencei. LEemumu par liguma slégsanu, groziSanu, izbeigSanu, taja
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skaita ar konkrétu sadarbibas partneri pienem Fonda Investiciju komiteja un Sajos Darbibas noteikumos
noteiktajos gadijumos akcepté legulditaju pilnsapulce, atbilstosi noteiktajai kompetencei.

Slédzot darfjumus, Investiciju komiteja izvélas sadarbibas partneri, nemot véra Darljuma partnera (kontrahenta)
risku, ievérojot sekojoSus faktorus:

- reputacijas risku un risku noziedzigi iegltu lidzek|u legalizacijas un terorisma finanséSanas joma,
uzraugoso institaciju publiski sniegto informaciju;

- Parvaldnieka un Turétajbankas sadarbibas vésturi ar Darfjuma partneri;

- eso3o0 un planoto sadarbibas veidu (produkti, pakalpojumi vai darfjumi) ar Darfjuma partneri, transakciju
biezumu, apjomu, likviditati, aizvietojamibu.

3.3.3 Politika sviras finanséjuma izmanto3anai

Ar sviras finanséjumu saprot jebkuru darfjumu, kura rezultata Parvaldnieks palielina Fonda riska darfjumu
apméru, aiznemoties naudu (t.sk. hipotekarais kredits).

Sviras finanséjums, kas tiek nemts ar noldku gat papildu pelnu palielina potencialo kapitala pieaugumu un
palielina iendkumus, bet taja pasa laika palielina zaud&jumu raSanas iespéju.

Parvaldnieks uz Fonda rékina drikst izmantot sekojoSus sviras finans&juma veidus:
—  kredtti (aiznemtais kapitals);

- noma;

-  Iizings (izpirk3anas darfjumi).

Atlautie sviras finanséjuma avoti ir:

—  Eiropas Savieniba licencétas kreditiestades;

- Eiropas Savieniba registrétas kapitalsabiedribas;
—  Privatpersonas.

Apstak|i kddos Fonds drikst izmantot sviras finans&jumu:

- nekustamo TpaSuma iegadei;

- pamatlidzek|u iegadei;

—  komercsabiedribu kapitala dalu, kas atbilst 3o Darbibas noteikumu 3.3.2. punktam, iegadei.

Par sviras finans€jumu netiek uzskatiti Fonda aiznémumi, kuri tiek nemti Fonda Tstermina likviditates
nodrosinasanai.

Lémumu par sviras finans€juma izmantoSanu ir tiesigs pienemt Parvaldnieks.

Maksimalais sviras finanséjuma apmeérs, kuru Parvaldnieks ir tiesigs uznemties Fonda varda, nedrikst tris reizes
parsniegt Fonda aktivu neto vértibu. Gadijuma, ja no Fonda Iidzekliem tiek izsniegti aizdevumi ieguldijumiem
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nekustamaja ipasuma, tad maksimalais sviras finanséjuma apmérs, kuru Parvaldnieks ir tiesigs uznemties Fonda
varda, nedrikst divas reizes parsniegt Fonda aktivu neto vértibu.

Fonda sviras finanséjums izsakams ka attieciba starp Fonda riska darfjumu apjomu un Fonda neto aktivu vértibu.

Parvaldnieks Fonda riska darfjumu apjoma aprékinam izmanto sekojo3as metodes:
—  bruto metodi;
- saistibu metodi.

Sviras finanséjuma riska novértésana Parvaldnieks regulari analizé:

- Sviras finans&juma apjoma izmainas pret AIF aktivu neto vértibu;

- Sviras finanséjuma izmaksu Tpatsvara izmainas pret AIF ienémumiem (AIF planotas naudas pldsmas
analize),

Parvaldnieks, izmantojot sviras finans&jumu Fonda parvaldé, nem véra Fonda darTfjumu apjomu un raugas, lai So
dartjumu rezultata finan3u sistéma neveidotos sistémiskais risks, kas varétu radit neparedzamas tirgus attistibas
risku vai varétu apdraudét LV ekonomikas ilgtermina izaugsmi.

Saistiba ar izpirkSanas darfjumiem (lizings) Fonda parvaldnieks nem véra to, vai iesaistito aktivu riski un atdeve
tiek nodoti talak vai joprojam ir attiecinami uz Fondu, t.i. Parvaldnieks papildus dartjuma juridiskajai formai nem
VEéra art ta batibu.

3.3.4 Fonda aizdevumu politika

No Fonda lidzekliem drikst izsniegt aizdevumus ieguldijumiem nekustamaja Tpasuma, t.sk. lai piedalitos
nekustamo TpaSumu investiciju projektu finansé3ana. Pirms izsniegt aizdevumu no Fonda Iidzekliem,
Parvaldnieks par Sadu planoto aizdevumu un ta nosacijumiem informé Turétajbanku.

Maksimalais kop&jais aizdevumu apmeérs, kuru Parvaldnieks ir tiesigs izsniegt no Fonda [tdzekliem ir noteikts ne
vairak ka 50 procentu apméra no Fonda aktivu neto vértibas.

Izsniedzot aizdevumus no Fonda Iidzekliem, Parvaldnieks pieprasa saistibu izpildes nodroSinajumu un/ vai
pastiprinajumu.

NodroSindjuma izvértéSana tiek nemta véra piedavata nodroSinajuma vértiba, ta realizacijas iesp&jas un
iesp&jamas vértibas izmainas nakotné.

Ka saistibu izpildes nodrosinajums un pastiprinajums tiek akceptéts:

— nekustamais Tpasums;

—  kustamais TpaSums (krajumi ka lietu kopiba uz iekllaSanas bridi, ka arT lietu kopibas nakamas sastavdalas,
pamatlidzekli ka lietu kopiba uz iekilaSanas bridi, ka arT lietu kopibas nakamas sastavdalas, atseviski
pamatlidzekli, tai skaita transportlidzek|i vai iekartas, u.c.);

—  prasijuma tiesibas (debitoru paradi u.c);

—  finanSu nodroSinajums (naudas ITdzek]i);

—  privatpersonu, komersantu un citu juridisku personu, t.sk. valsts un pasvaldibu, galvojumi;

—  cits nodrosinajums, kas ir apstiprinats ar Fonda Investiciju komitejas Iémumu, ievérojot labako praksi,
piesardzibas principus, pieejamo informaciju un konkréto darfjumu.

Nekustamajam TpaSumam un kustamajam TpaSumam, kas tiek piedavats ka saistibu izpildes nodrosinajums, ir
jabat novértétam un apdroSinatam.

Ja treSo personu galvojums kalpo ka batisks saistibu izpildes pastiprinajums, tiek veikta galvinieka Kreditspéjas
izvértésana.

Ar aizdevumu saistita kreditriska vadibu un kontroli nodroSina Fonda Investiciju komiteja sadarbojoties ar
Parvaldnieka izveidotu struktarvienibu, kuras uzdevums ir risku parvaldiba un kontrole.

Investiciju komiteja un Parvaldnieks pastavigi sekos I1dzi aiznéméja maksajumu disciplinai, novérté vina
kreditspéju un savlaicigi nosaka faktorus, kas var to negativi ietekmét.

Aizdevumiem, kas nodrosinati ar nekustama TpaSuma Kkilu, tiek veikta regulara nodroSindjuma vértibas
parvértésana. Paréjo Kilu pietiekamiba tiek uzraudzita, veicot to periodisku apskati vai parvértéjot kilas, atbilstosi
to tirgus vértibai. Gadijuma, ja tiek konstatéts, ka aizdevuma nodroSindjums nav pietiekams, Parvaldnieks
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pieprasa aiznéméjam papildus nodrosinajumu, nenodrosinatas aizdevuma dalas atmaksu, paaugstina procentu
likmi vai veic citas darbibas, lai atjaunotu nodroSindjuma pietiekamibu un samazinatu kreditrisku.

Parvaldnieks veic nepartrauktu kontroli par:
— aizdevuma atbilstibu Fonda Darbibas noteikumiem un Latvijas Republika spéka esoSajiem tiesibu
aktiem;
- Itigumu noteikumu ievérosanu;
-  aizdevuma kvalitati;
- sniegta nodroSinajuma pietiekamibu saistibu izpildei.

Aizdevumiem ieguldijumiem nekustamaja paSuma nav izmantojami Fonda sviras finanséjuma Itdzekl|i.

3.3.5 Fonda leguldijumu stratégijas, ieguldijumu politikas mainas procediras apraksts
Parvaldnieks ir tiesigs grozit Fonda ieguldijumu stratégiju vai ieguldijumu politiku, grozot Sos Darbibas
noteikumus to 7.4. punkta noteiktaja kartiba.

3.4 Juridiskas sekas un riski, kas izriet no Fonda sledzamajiem darijjumiem
3.4.1 Fonda riska profils

Fonds ir veidots profesionaliem un pieredzéjusiem legulditajiem, kuru mérkis ir gat pelnu no ieguldijumiem
Baltijas nekustama Tpaduma tirga. ST stratégija sevi ietver tai skaita, bet ne tikai - visparéjo tirgus risku, specifisko
risku un likviditates risku, kuri var negativi ietekmé&t Fonda leguldijumu apliecibas vértibu.

leguldijumi Fonda ir saistiti ar risku jeb iesp&jamibu, ka legulditaj var ciest zaudéjumus. Fonda ienesigums var
bdt gan pozitivs, gan negativs. Fonda vértibas pieaugums vai ta saglabasanas netiek garantéta. Fonda vésturiskais
ienesigums negaranté, ka legulditajs sasniegs lldzigu ienesigumu nakotné.

legulditajam ir janem véra riski, kas saistiti ar ieguldijumu veikSanu Fonda. Fonda ienesigumu var
ietekmét dazadi riski. Fonda parvaldnieks informé&, ka So Darbibas noteikumu 3.4.2. sadala ieklautais
risku saraksts nevar tikt uzskatits par pilnigu - tiek aprakstiti tikai batiskakie ar Fonda ieguldijumu
veikSanu saistitie riski. legulditajs uznemas visus ar ieguldijumiem Fonda leguldijumu apliecibas saistitos
riskus - t.sk. Darbibas noteikumu 3.4.2. sadala ieklautos riskus. legulditajam ir jaiepazistas ar Siem
Darbibas noteikumiem un japalaujas uz sevis paSa vai ta piesaistita konsultanta veiktu ieguldijuma
Fonda un ar to saistito risku izvértéjumu.

3.4.2 Arieguldijumiem saistitie riski:

Visparéjais tirgus risks - risks ciest zaud&jumus sakara ar aktiva parvértésanu ta tirgus cenas izmainu rezultata.
Tirgus cena var mainities valQtas kursa, procentu likmju izmainu vai citu faktoru ietekmes rezultata.

Likviditates risks - risks, kas Fonda ieguldijumu portfell esoSos aktivus nebds iespéjams vélamaja termina bez
batiskiem zaudéjumiem pardot vai likvidét, un risks, ka Fonds nespés pildit finan3u saistibas.

Darijumu partnera risks - risks Fondam ciest zaud&jumus gadijuma, ja dartfjumu partneris partrauks pildit savas
saistibas pirms norékina naudas plismas pédé&ja maksajuma. Planojot Fonda ieguldijumu politiku Parvaldnieks
nem veéra ieguldijumu un to turéSanas droSumu katra konkréta valstt un konkrétas bankas terminnoguldijumos
un/vai citos ieguldijumu objektos, t.i. tiek analizéti kredrtreitingi, kas noteikti attiecigajai valstij, bankai vai
uznémumam. Darfjumu partnera riska iestaSanas var dal&ji vai pilniba radit saistibu neizpildi attieciba pret
konkrétu ieguldijumu, radtt pilnigu vai dal&ju ieguldtto Ndzek|u zaudé&Sanu, ilgstoSu nepieejamibu, apgratinatu vai
neiespéjamu rikojumu izpildi, neiesp&jamibu Tstenot ar ieguldijumiem saistitas tiesibas (piem., balsstiesibas).

Kreditrisks - zaud&jumu rasanas iespéja gadijuma, ja darfjuma partneris vai paradnieks (debitors) nespés vai
atteiksies pildit lguma nosacijumiem atbilsto3as saistibas pret Fondu. Kredits So Darbibas noteikumu izpratné ir
jebkuras ligumiskas attiecibas, kuras lidzéjam veido saistibas vai iesp&jamas saistibas pret otru pusi.

Ipasie riski, kas veidojas pie ieguldijumiem nekustamaja ipaSuma:

leguldljumiem nekustama TpaSuma ir raksturiga zema likviditate. Nemot véra to, ka Fonda ieguldljumu
Tpatsvars viena atseviSska nekustama ipasuma objekta var veidot 100 procentus no Fonda aktiviem un
Fonda kopéjie ieguldljumi zemes gabalos un nekustamo TpaSumu attistibas projektos var veidot 100
procentus no Fonda aktiviem, legulditajiem ir jaapzinas tadéjadi pielautais paaugstinatais risks Fonda
darbiba.

Sviras finans&juma risks - sviras finanséjuma izmanto3ana bdtiski palielina Fonda dalas vértibas svarstigumu
un ieguldijumu Fonda riska pakapi, ka arf rada zaudé&jumu rasanas iespéju, gadijuma, ja kritas bazes aktiva cena.
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legulditajiem jaapzinas, ka sviras finanséjuma izmantoSanas rezultata, Fonda zaud&jumi var batiski parsniegt ta
veiktos ieguldijumus, kas, rezultata, var ievérojami samazinat Fonda kopé&jo vértibu. Attieciba uz sviras
finans&jumu pret nekustama Tpasuma Kilu, iegulditajiem jaapzinas, ka Sis risks batiski palielinas perioda, kad
notiek nekustama Tpasuma vértibas samazinasanas, jo ir iesp&jams, ka sviras finanséjuma izmaksas periodiski
var parsniegt pelnu, kuru generé Sis nekustamais paSums.

Sistémiskais risks - risks, ka viena sistémas dalibnieka nespéja izpildit savas saistibas izraisis citu daltbnieku vai
finan3u iestaZu nespéju noteiktaja laika izpildit savas saistibas. Sada situacija var radit Fondam ievérojamas
likviditates vai kredita problémas, bet tas savukart var apdraudét finan3u tirgus stabilitati.

Aizdevuma risks - aizdevuma no Fonda I1dzekliem sanéméjs vai darfjumu partneris var neizpildit savas llguma
noteiktas saistibas, t.sk. var neveikt vai veikt nepietiekama apjoma nepiecieSamo naudas lidzeklu parskaitfjumu,
lai gan Fonds ir izpildijis savas llgumsaistibas attieciba pret minéto aizdevuma sanéméju vai darijjuma partneri.

Ar tiestbu aktu un/vai nodok]u reZima izmainam saistTtais risks - risks ciest zaud&jumus sakara ar izmainam
nodok]os vai citos tiesibu aktos, valdibas fiskalaja, monetaraja vai cita veida politika, kas negativi ietekmé Fonda
TpaSuma eso3o0 aktivu vértibu un ar tiem saistitos nodok|us, darfjuma ienesigumu, aktivu turéSanu, ipaSumtiesibu
regulaciju u.tml.

Starpnieka risks - risks ciest zaud&jumus Starpnieka darbibas un/vai bezdarbibas, maksatnespé&jas un/vai
bankrota rezultata (t.sk. Starpnieka krap3anas, nolaidibas, neatbilsto3as Starpnieka turéjuma eso3o naudas
[Tdzek|u uzskaites rezultata u.tml.).

Turétajbankas risks - Turétajbankas nespéja darboties, klodaina darbiba vai launpratiga riciba var negativi
ietekmét Fondu un samazinat Fonda mantas vértibu. Turétajbankas nespéju pilnvértigi darboties var izraisit
bankrots, maksatnespéja, nolaidiba vai t1Si nelikumiga darbiba, ka arT citas darbibas bez tiesiska pamata.

Ipasie riski, kas veidojas pie ieguldijumiem finan3u instrumentos:

Potencialos ieguldijumiem finan3u instrumentos saistitos riskus, kuriem var tikt paklauts ieguldijums Fonda
leguldijumu apliecibas, var iedalit vairakas kategorijas, kas norada uz iesp&jamiem zaudé&jumu rasanas céloniem.
Fonda darbiba ir saistita ar riskiem, kas rodas no daZzadiem apstakliem. Katrs riska veids var negativi ietekmét
Fonda darbibas rezultatu un attiecigi leguldijumu apliecibu dalas vértibu. Saja sakara jaizdala sekojosi risku veidi,
ar kuriem legulditdjam jarékinas un kurus janem véra pienemot |émumu par ieguldijumu veikSanu Fonda
leguldljumu apliecibas:

Visparéjais tirgus risks - finansu instrumentu cena, ka art ienakumi no tiem, var maintties tadu faktoru dél, kas
ir saistiti ar procentu likmju izmainam (parada vértspapiru gadijuma), kuras nav saistitas ar kadu konkrétu
finan3u instrumentu emitentu. Nelabvéligas tirgus izmainas var samazinat Fonda veikto ieguldijumu vértibu.

Specifiskais emitenta risks - iespéja ciest zaud&jumus, ja parada finan3u instrumentu cena maintsies tadu
faktoru dé|, kas ir saistiti ar ta emitentu vai atvasinata finanSu instrumenta gadijuma ar personu, kura emitéjusi
Vértspapiru, kas ir atvasinata finan3u instrumenta bazes aktivs. Fonda portfell esosa vértspapira vai cita finansu
instrumenta emitenta darbibu un tas rezultatus var ietekmét tadi faktori ka Sa emitenta vadibas kompetence,
ekonomiska situacija un izmainas emitenta industrija, cita starpa emitents var neizpildit saistibas, kas noteiktas
attieciga finandu instrumenta emisijas noteikumos. $ada veida negativi notikumi var negativi ietekmét Fonda
ieguldijumu vértibu

Likviditates risks - risks, ka ieguldijumu portfeli esoSos finanSu instrumentus nebds iesp&jams vélamaja
termina bez batiskiem zaud&jumiem pardot, likvidét vai veikt darfjumu, ka rezultata tiek slégta pozicija. Ir
iesp&jama situacija, ka Fonds var nespét pardot savus aktivus par pienemamu un sapratigu cenu.

Kredrttrisks - risks ciest zaudéjumus sakara ar finanSu instrumenta emitenta finansu raditaju pasliktinasanos,
emitenta saistibu neizpildi vai ta maksatnespéju.

Darijumu partnera risks - risks legulditajiem ciest zaud&jumus gadijuma, ja darfjumu partneris partrauks pildit
savas saistibas pirms norékina naudas plismas pédéja maksajuma. Planojot Fonda ieguldijumu politiku Fonda
parvaldnieks nem véra ieguldijumu un to turéSanas droSumu katra konkréta valstt un konkrétos finansu
instrumentos, t.i. tiek analizéti kredrtreitingi, kas noteikti attiecigajai valstij, bankai vai uzn@mumam. Darfjumu
partnera riska iestaSanas var da|é&ji vai pilntba radrt saistibu neizpildi attieciba pret konkrétu finanSu instrumentu,
radit finanSu instrumentu pilnigu vai daléju zaudé&Sanu, ilgstoSu nepieejamibu, apgratinatu vai neiespé&jamu
rikojumu izpildi, neiesp&jamibu Tstenot ar finan3u instrumentu saistitas tiesibas (piem., balsstiesibas). Darfjuma
partneris, ar kuru ir noslégta vienoSanas par dartjumu, var neizpildit savas saistibas, ka arT darjjuma partneris var
neveikt vai veikt nepietiekama apjoma nepieciesamo naudas ITdzek|u vai finan3u instrumentu parskaitijumu, lai
gan ligumsaistibas no Fonda puses pret attiecigo darfjuma partneri ir izpilditas.

Starpnieku risks - zaud&jumu raSanas Starpnieka darbibas un/vai bezdarbibas rezultata, t.sk. Starpnieka
krapsanas, nolaidibas, nepienacigas rikojumu izpildes vai neatbilstoSas Starpnieka turéjuma eso3o finansu
instrumentu uzskaites rezultata u.tml. Fonda parvaldnieks neuzsak vai partrauc sadarbibu ar Starpnieku, ja péc
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Fonda parvaldnieka novért&juma var iestaties saistibu neizpildes vai reputacijas risks, vai risks noziedzigi iegttu
[Tdzeklu legalizacijas un terorisma finansésanas joma.

Starpnieku maksatnespéjas un citu atseviSku valstu maksatnespéjas administrativo reZimu risks - Fonda
manta ietilpsto3o aktivu pilniga vai daléja zaudé&3ana, ilgstoSa nepieejamiba, neiesp&jama vai apgratinata riciba
ar tiem, t.sk. neiesp&jamibaistenot ar finan3u instrumentiem saistitas tiesibas (t.sk. balsstiesibas) vai informacijas
nepieejamiba sakara ar Starpnieka, kura turéjuma nodoti finansu instrumenti vai, kurs iesaistits rikojumu izpildg,
maksatnespéju (bankrotu) vai Ifdzvértigu procesu, ar kuru ierobeZota vai apturéta ta darbiba. Starpnieka
maksatnespéjas un citu lidzvértigu reZimu gadijuma pastav risks neatgat ne finansu instrumentus, ne to vértibu
nauda. Janem véra, ka Fonda manta ietilpstoSo finan3u instrumentu turéSanai un Starpnieka maksatnespéjas
procesam var tikt pieméroti Arvalsts tiesibu akti un tirgus prakse, kas var buatiski atskirties no LV pastavosas.
Tieslbas uz finanSu instrumentiem var skart neprognoz&jami attiecibas valsts likumdevéja, izpildvaras vai tiesu
[Emumi. Fonda parvaldnieks var neatgdt finanSu instrumentus, bet Starpnieka maksatnespéjas ietvaros to
vértiba var tik kompenséta (vai dal&ji kompenséta) nauda. Finansu instrumentu vértiba maksatnespéjas procesa
ietvaros tiek noteikta saskana ar attiecibas valsts tiestbu aktiem, kas tiek pieméroti maksatnespéjas procesam.
Starpnieka maksatnespéjas un citu valstu maksatnespéjas administrativd reZima pastav iesp&ja neatglt ne
finanSu instrumentus, ne to vértibu nauda.

Turétajbankas risks - Turétajbankas nespéja darboties, kludaina darbiba vai launpratiga riciba var negativi
ietekmét un samazinat Fonda mantas vértibu. Turétajbankas nespé&ju pilnvértigi darboties var izraisit tas
maksatnespéja, bankrots, nolaidiba vai t1Si nelikumiga darbiba, ka arT citas darbibas bez tiesiska pamata.

Arpus Eiropas Savienibas (ES) registréto vai emitéto finan3u instrumentu turéanas risks - nepilnibas
atsevisku valstu, kas ir arpus ES reguléjuma attiectba uz finansu instrumentu turéSanu citu personu laba var
negativi ietekmét Fonda vai Fonda parvaldnieka tiesibas uz finan3u instrumentu un novest pie ta, ka par finan3u
instrumentu Tpasnieku tiek uzskatita Turétajbanka, Starpnieks vai Starpnieka piesaistita cita persona (apaks-
starpnieks). Nepilntbu $adu valstu finanSu instrumentu turésanas sistéma citu personu laba, Starpnieku, finansu
instrumentu emitentu ricibas rezultata darfjumiem ar Fonda mantu vai ienakumiem no darijjumiem ar Fonda
mantu vai Finan3u instrumentu notikumiem var tikt arT piemérotas neatbilsto$as nodok|u likmes.

Citi riski - neparvarama vara (force majeure), t.sk. dabas katastrofas, stihijas, streiki, masu nekartibas, noziedziga
riciba, trauc&jumi sazinas Ilidzeklos un informacijas sistémas, kas arT citi riski, kurus Fonda parvaldnieks nevar
paredzét un ietekmét.

Galvenie Arvalstu ieguldijumu riski:

Politiskais risks - saistits ar ieguldijuma valstu iesaistiSanos militaros konfliktos un karadarbiba, ka art ar
izmainam valstu politiskaja vidé, pieméram, vardarbiga valdibas gasana, apvérsumi vai citi notikumi, kuri iespaido
valsts vai regiona politisko vai ekonomisko stabilitati vai turpmaku 3is valsts (regiona) attistibu. Sadi faktori parasti
spécigi ietekmé arT attiecigas valsts finansu tirgus un attiecigi var negativi ietekmét Fonda darbibas rezultatus.

Ekonomiskais risks - saistits ar ekonomiskas situacijas izmainam ieguldijumu regionos, tadam ka ekonomiska
recesija, parmériga inflacija, banku krize u.c.

Valatas risks - ar So risku ir domati iesp&jamie zaudéjumi, kas Fondam var rasties no nelabvéligam valatas kursa
svarstibam. Fonda aktivi var tikt izvietoti ne tikai pamatvalQta, bet arf citas valGtds denominétos ieguldijumu
objektos, ka rezultata rodas arvalstu valGtas vértibas izmainas risks attieciba pret Fonda pamatvaldtu.

Informacijas risks - patiesas vértspapiru tirgus informacijas, kura atspogulo emitenta redlo situaciju,
nepieejamiba vai trakums.

Juridiskais risks jeb normativo aktu izmainu risks - risks, kas var radit papildu izdevumus un/vai zaud&jumus
sakara ar grozijumiem Arvalstu tiesibu aktos, piemérojot jebkadus izpildvaras, likumdevéja vai tiesu varas
[Emumus/aktus, ka rezultata Fonda manta ietilpstoSiem naudas Iidzekliem (t.sk., kas atrodas turé3ana pie
Starpnieka) tiek uzlikts arests vai citi ierobeZzojumi, liedzot brivi rikoties ar tiem.

Gramatvedibas un nodoklu dubultas iekas€Sanas risks - saistits ar dazadu gramatvedibas uzskaites
pamatprincipu pielietoSanu dazadu valstu vértspapiru uzskaites un registracijas sistémas, kas var radit papildus
gratibas ieguldijumiem, ka ari nerezidentu ieguldijumiem Arvalstis var bat noteiktas lielakas nodok]u likmes, lidz
ar to Fonda Tpasumi var tikt vairak apgratinati neka ieguldot vietégja tirga.

Citi riski - risks ciest zaud&jumus sakara ar to, ka iestajas dazadi neparvaramas varas apstakli (pieméram, dabas
stihijas, kara darbibas, streiki u.c.), valsts institaciju noteiktas sankcijas un tiesu spriedumi pret emitentu vai
jebkuru no darfjumu partneriem un tamlidzigi notikumi, kas var batiski samazinat ieguldito Iidzek|u vértibu.

Risku iedarbibas rezultata legulditajs var ciest sava ieguldijuma batisku samazinajumu.

Juridiskas sekas, kas iestajas un kas izriet no llgumiem, kas saistiti ar Fonda ieguldijumiem Latvijas Republikas
teritorija tiek noteiktas atbilstosi Latvijas Republikas tiesibu aktiem. Stridi, kas izriet no minétajiem ligumiem tiek
izskatiti Latvijas Republikas visparéjas jurisdikcijas tiesas vai Skiréjtiesas atbilstoSi Latvijas Republikas
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procesualajam un materialajam tiestou normam, piemérojot Latvijas Republikas tiestbu aktus. Tiesas
(Skiréjtiesas) nolémums var tikt atzits un izpildits Latvijas Republikas teritorija, ka arT arpus tas, ievérojot Latvijas
Republikas tiestbu normas un saistoSus starptautiskus ligumus.

Ja Iigumi ir saistiti ar Fonda ieguldijumiem arpus Latvijas Republikas teritorijas (ja tadi tiek veikti), tad Sadiem
ligumiem tiek pieméroti attiecigas Arvalsts tiesibu akti, atbilstosi kuriem tiek noteiktas no ligumiem izrieto$as
juridiskas sekas, tiek risinati stridi un izpildtti tiesas nolémumi.

3.43 lesp&jamo pasakumu apraksts riska samazinasanai

Ar mérki samazinat ieguldijumu riskus Fonda parvalde notiek ievérojot diversifikacijas un risku samazinasanas
principus.

Veicot ieguldijumus uz Fonda rékina nekustama TpaSuma objektos, Parvaldnieks ieglst ticamu un vispusigu
informaciju par nekustamo Tpasumu un arT turpmak seko ST nekustama Tpasuma stavoklim. Lai samazinatu
varbadtibu ciest finansialo zaudé&jumu risku, Parvaldniekam ir tiesibas veikt nekustama TpaSuma objektu
apdrosinasanu pret uguns un dabas stihijas riskiem un/vai prettiesisku treSo personu ricibu.

Sajos Darbibas noteikumos noteiktds Fonda ieguldijumu politikas ietvaros, izstradajot Fonda ieguldijumu
stratégiju un nosakot limitus, Parvaldnieks veic analizi par Fonda veikto ieguldijumu sadaljjumu pa nekustama
TpaSuma veidiem, u.c., izvértéjot katra 1 faktora riska pakapi. parvaldnieks stingri ievéro Sajos Darbibas
noteikumos un LV tiesibu aktos noteiktds normas un ierobeZojumus.

Izmantojot sviras finanséjumu Parvaldnieks nem véra, ka sviras finanséjums palielina kapitala pieauguma un
ienakumu gasanas potencialu, bet taja pasa laika pieaug zaudé&jumu rasanas iespéjas. Parvaldnieks apzinas, ka
sviras finanséjuma piesaiste nav piemérota periodos, kad tirgh vérojamas augstas vai augosas procentu likmes.
Parvaldot riskus, kurus var radit sviras finanséjums, Parvaldnieks Tpasu véribu velta hipotéku kredftu procentu
likmju svarstibam, ka arT nem véra ieguldijumu nekustama TpaSuma relativi nelikvido raksturu un prasibas
naudas plasmai, kura nepiecieSama nekustama TpaSuma uzturéSanai un efektivas funkcionéSanas
nodroSinasanai.

Parvaldnieks sistémiska riska mazinasanai, veidojot darfjumu attiecibas ar citiem finanSu pakalpojumu
snhiedz&jiem un darfjumu partneriem, izvérté faktorus, kuri ietekmé sviras finanséjuma piesaistisanas rezultatu
Fonda darbiba, nosakot 3o faktoru kritiskas robezas.

Fonda ieguldijumu stratégija tiek veidota ta, lai, tik talu cik iesp&jams, minimizétu 3.4.1. un 3.4.2.punktos minétos
riskus, tacu Parvaldnieks negaranté to, ka nakotné bas iespéja pilniba izvairities no Siem riskiem.

3.44 Arieguldijumiem saistito ligumu juridiskas sekas

Ar ieguldijumiem saistTtie tiesigi noslégtie ITlgumi uzliek juridisku pienakumu izpildit apsolito, un ne darjjuma
seviSkais smagums, ne arT vélak radusas izpildiSanas gratibas nedod vienai pusei tiesibas atkapties no Sada
Ilguma, kaut arT ta atlidzinatu otrai pusei zaud&jumus. SIédzot ar ieguldijumiem saistitos ligumus Parvaldnieks
péc iespéjas centisies tos pak|aut Latvijas Republikas normativo aktu prasibu pieméro3anai, ka arT to sakara
radusos stridu izskatiSanu Latvijas Republikas visparéjas jurisdikcijas tiesas. Tomér llgumiem par ieguldijumiem
nekustamaja TpaSuma parasti tiek piemérotas tas valsts normativie akti un izvéléta ta visparégjas jurisdikcijas
tiesas izskatiSanas vieta, kura attiecigais nekustamais Tpasums ir registréts. Arvalstu tiesu nolémumu un izpildi
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Latvijas Republika reglamenté Latvijas Republikas Civilprocesa likums, Eiropas kopienas normativie akti un
attiecigas starpvalstu vienoSanas.

4 PARVALDNIEKA, TURETAJBANKAS UN ZVERINATA REVIDENTA IDENTITATE,
TIESIBAS UN PIENAKUMI

41 Fonda parvaldnieks

Parvaldnieka nosaukums: “CBL Asset Management” IPAS

Juridiska adrese: Republikas laukums 2A, Riga, LV-1010, Latvija
Talr. (+371)67010810

Parvaldnieka izpildinstitGcijas atraSanas vieta sakrit ar juridisko adresi.

Parvaldnieka dibinasanas datums: 2002.gada 11.janvaris
Vienotais registracijas numurs: 40003577500
Parvaldnieka registréta un apmaksata pamatkapitala apjoms: EUR 5'904'918

Parvaldnieka akcionaru saraksts: AS “Citadele banka”
Vienotais registracijas numurs: 40103303559

Akciju skaits: 5'904'918 ar balsstiesibam
Dala pamatkapitala: 100.00%

Licences un specialas atlaujas:

Licence alternativo ieguldijumu fondu parvaldnieka darbibai registréta FinanSu un kapitala tirgus komisijas
licenCu registra 2014.gada 10.janvarT ar Nr. 06.13.08.098/354.

Licence ieguldijumu parvaldes pakalpojumu sniegSanai Nr.06.03.07.098/285.1 - izsniegta 2002.gada15.februarf,
parregistréta 2004.gada 10.decembrt, 2005.gada 30.septembri, 2005.gada 5.decembri, 2010.gada 5.augusta un
2014,gada 19.februart.

Licence Valsts fondéto pensiju shémas hdzeklu parvaldiSanai Nr.06.03.09.098/284 izsniegta - 2002.gada
20.septembri, parregistréta 2004.gada 10.decembri, 2005.gada 7.decembri un 2010.gada 5.augusta.

Parvaldnieka pamatdarbiba ir fonda parvalde, kas ietver Fonda ieguldijumu parvaldiSanu un risku parvaldisanu.

Parvaldnieks sniedz art Sadus papildpakalpojumus:

1) Fonda administrativa vadiba, kas ietver Sadas darbibas:
- fondajuridisko lietu un gramatvedibas karto3ana,
- informacijas sniegSana péc fonda iegulditaju pieprasijuma,
—  fonda vértibas un ieguldijumu dalas cenas noteik3ana,
- fonda darbibu reguléjo3o prasibu ievéroSanas uzraudziba,
- fondaienakumu sadale,
- ieguldijumu daju emisija un atpakalpirksana,
—  Iigumsaistibu norékinu izpilde,
— arfonda Iidzekliem saistito darfjumu uzskaites kartosana,
-  fonda ieguldijumu dalu turétaju registra kartoSana.

2) ieguldtjumu apliecibu izplatiana;

3) ar Fonda aktivu parvaldisanu saistitas nepiecieSamas darbibas, kas ietver infrastruktdras parvaldibu,
nekustama TpaSuma parvaldibu, komercsabiedribu konsultéSanu par kapitala struktdru, nozares
stratégiju un Idzigiem jautajumiem, konsultacijas un pakalpojumus attiectba uz komercsabiedribu
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apvienoSanu un pirkSanu, ka art citas darbibas, kas saistitas ar tadu fondu, sabiedribu un citu aktivu
parvaldibu, kuros parvaldnieks ir veicis ieguldijumus.

Parvaldnieks nedrikst sniegt tikai papildpakalpojumus, ja tas neveic parvaldnieka pamatdarbibu. Fonda
ieguldijumu parvaldiSanas pakalpojumu nedrikst sniegt, ja netiek sniegts riska parvaldisanas pakalpojums, bet
riska parvaldiSanas pakalpojumu nedrikst sniegt, ja netiek sniegts fonda ieguldijumu parvaldiSanas pakalpojums.

41.1 Parvaldnieka pienakumi

Parvaldnieks nodroSina, lai tiktu ievérotas alternativo ieguldijumu fondu parvaldnieku darbibu un Fonda darbibu
reguléjosas prasibas atbilstoSi Likumam, tieSi piemérojamiem Eiropas Savienibas tiesibu aktiem un Komisijas
normativajiem noteikumiem.

Parvaldnieks, parvaldot Fondu, rikojas ka godigs, gadigs un rdpigs saimnieks un nodroSina, lai parvaldisana tiktu
veikta ar pienacigu profesionalitati un rapibu Fonda un ta legulditaju interesés, neapdraudot finansSu tirgus
stabilitati un integritati.

Parvaldnieks veic visus nepiecieSamos pasakumus, lai identificétu un novérstu intereSu konfliktus, kas var rasties
pakalpojumu sniegSanas laika, un, ja tos nav iesp&jams novérst, nodroSina to parvaldiSanu, ievérojot Fonda un
ta legulditaju intereses, ka ar1 vienlidzigu attieksmi pret visiem Parvaldnieka parvalditajiem fondiem. Ar
Parvaldnieka intereSu konfliktu novérSanas politikas aprakstu var iepazities Parvaldnieka timekla vietné
www.cblam.lv sadalas “legulditaju intereSu aizsardziba”.

Parvaldniekam ir pienakums sava varda celt legulditaju prasibas pret Turétajbanku vai treSajam personam, ja tas
izriet no attiecigajiem apstakliem. Tomér tas neierobeZo legulditaju tiesibas celt $adas prasibas sava varda.
legulditajiem nekavéjoties rakstiski japazino par 3adu prasibu celSanu Parvaldniekam.

Parvaldniekam ir pienakums nekavéjoties rakstveida informét Komisiju par jebkuriem grozijumiem Parvaldnieka
un Turétajbankas ieintereséto personu sarakstos, ka arT par jebkuriem grozijumiem un papildindjumiem
Komisijai iesniegtajos dokumentos un informacija.

Parvaldniekam ir pienakums LV tiesibu aktos noteiktajos gadijumos péc savas iniciativas vai péc legulditaju
pieprasijuma sasaukt legulditaju pilnsapulci.

Parvaldniekam ir pienakums nodrosSinat taisnigu un bezmaksas Fonda legulditaju iesniegumu un sadzibu (stridu)
izskatiSanas proceddras TstenoSanu.
4.1.1 Parvaldnieka tiesibas

Parvaldnieks sava varda uz legulditaju rékina rikojas ar Fonda mantu un no tas izrietoSajam tiesibam, ieguldot
Fonda mantu Likuma un 3ajos Darbibas noteikumos atautajos ieguldijumu objektos saskana ar riska
samazinasanas principu.

Parvaldniekam, veicot ar Fonda parvaldi saistitas darbibas, nav nepiecieSsama legulditaju piekrisana, iznemot
Fonda parvaldes nolikuma un Darbibas noteikumos noteiktajos gadijumos, kad ieguldijumu IEmumus pienem
leguldttaju pilnsapulce.

Parvaldniekam ir tiesibas uz atlidzibu par Fonda parvaldiSanu, ieskaitot komisijas naudu un kompensaciju par
izdevumiem.

Parvaldniekam ir tiesibas dibinat un parvaldit vairakus fondus.
Parvaldniekam ir tiesibas veikt Fonda legulditaju - fizisko personu datu apstradi.

Parvaldniekam ir tiesibas neizpildit legulditaju pilnsapulces un/vai Investiciju komitejas pienemto ieguldijumu
[émumu, ja tas neatbilst Likumam, Darbibas noteikumiem un/vai Parvaldes nolikumam, vai péc Parvaldnieka
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ieskata iespéjamie kreditoru prasijumi varétu badt neatbilstosi, lai tos segtu no Fonda mantas. LEmumu par
iepriekS minéto tiestbu izmantoSanu pienem Parvaldnieka valde.

41.1 Parvaldnieka atbildiba
Parvaldnieks ir atbildigs par Fonda gramatvedibas uzskaites veiksanu un finan3u parskatu sagatavoSanu.
Parvaldnieks ir tiesigs delegét Fonda gramatvedibas uzskaites veikSanu pilnvarotai personai, par kuras darbibu
Parvaldnieks ir atbildigs.

Parvaldnieks Fonda gramatvedibas uzskaiti veic atseviski no Parvaldnieka un citu ta parvaldamo fondu mantas.

Parvaldnieks atbild par zaudé&jumiem, ko legulditajiem vai treSajam personam nodarijusas Parvaldnieka
amatpersonas vai pilnvarotas personas, parkapjot LV tiesibu aktus, Fonda parvaldes nolikumu vai Darbibas
noteikumus, launpratigi izmantojot tam pieskirtas pilnvaras vai nolaidigi veicot savus pienakumus.

411 Parvaldnieka valdes ar Fonda parvaldi saistitas tiesibas un pienakumi

Parvaldnieka valde parzina un vada visas Parvaldnieka lietas. Ta atbild par visu Parvaldnieka saimniecisko
darbibu, ka arT par likumam atbilstoSu gramatvedibu. Valde parstav Parvaldnieku.

Parvaldnieka valde reizi ceturksnt sniedz zinojums par savu darbibu Parvaldnieka padomei, bet gada beigas -
akcionaru pilnsapulcei. Valdes priek$sédétajs informé padomi par ikvienu nozimigu Parvaldnieka darbibas
aspektu.

Parvaldnieka valde nodrosina visaptveroSu Parvaldnieka un katra parvaldama fonda ikdienas iek$&jas kontroles
sistemu.

Parvaldnieka valde patstavigi, vai pieaicinot kompetentas personas:

- veic fondu gramatvedibas uzskaiti, kartojot katra fonda gramatvedibas uzskaiti atseviski;

- veic fondu finan3u parskatu sagatavosanu;

- apstiprina fondu gada parskatus;

- iece| un apstiprina zvérinato revidentu, kas veic fondu gada parskatu reviziju;

- veic citas likumos un saistoSos Komisijas normativajos noteikumos un IEmumos paredzétas darbibas
fonda aktivu uzskaité.

4.1.2 Parvaldnieka padomes un tas ar Fonda parvaldi saistitas tiesibas un pienakumi
Parvaldnieka padome ir Parvaldnieka akcionaru ievéléta institdcija.

Parvaldnieka padomei ir tiesibas jebkura laika pieprasit no Parvaldnieka valdes parskatu par Parvaldnieka vai
Fonda stavokli.

Parvaldnieka padomei ir tiesibas parbaudit Parvaldnieka un Fonda registrus un dokumentus, vértspapirus un
citu mantu. Parvaldnieka padome var So parbaudi uzticét kdadam no saviem locekliem vai uzdot atseviSku
jautadjumu noskaidroSanu pieaicinatam lietprat&jam.

4.1.3 Investiciju komiteja

Dibinot Fondu, Parvaldnieka valde Fondam iece| Fonda Investiciju komiteju, kura tiek veidota no vismaz 2
locekliem, kuri ir kopigi pilnvaroti parvaldit Fondu, dot rikojumus attiecibd uz Fonda mantu un rikoties ar to
Parvaldnieka varda So Darbibas noteikumu noteiktaja kartiba un apjoma. Investiciju komiteja sava darbiba ievéro
arT Parvaldnieka valdes |Emumus, Fonda ieguldijumu politiku un LV spéka eso3os tiesibu aktus.

Parvaldnieks nodrosina, ka Investiciju komitejas locekli ir kompetenti Fonda ieguldijumu stratégijas Tsteno3ana.

P&c Fonda darbibas uzsakSanas izmainas Fonda Investiciju komitejas sastava inicié Parvaldnieka valde un
apstiprina legulditaju pilnsapulce.

P&c jauna Investiciju komitejas locekla apstiprinasanas legulditaju pilnsapulcé attiecigd Parvaldnieka
amatpersona aizpilda un sagatavo iesniegSanai Komisijai Likuma pieprasitos dokumentus un informaciju.
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Parvaldnieka valdei ir pienakums paSai vai péc Komisijas pieprasijuma nekavéjoties atsaukt no amata Investiciju
komitejas loceklus, ja tie neatbilst Likuma prasibam.

Gadijuma, ja Investiciju komiteja nav lemttiesiga, Investiciju komitejas funkcijas pilda Parvaldnieka valde,
ievérojot Darbibas noteikumu un Likuma nosacijumus.

Investiciju komiteja un tas locekli ir pilnvaroti Parvaldnieka varda slégt darfjumus vai veikt jebkadas citas darbibas
ar Fonda mantu ar vai attieciba pret treSajam pusém tikai ar atsevisSku Parvaldnieka valdes pilnvarojumu.

Investiciju komitejas sastava ir ieceltas un apstiprinatas Sadas Parvaldnieka amatpersonas: Parvaldnieka
valdes priekSsedétajs Karlis Purgailis un Kristine Volka.

4.2 Fonda Turétajbanka

Turétajbankas nosaukums: Akciju sabiedriba “Citadele banka”

Dibinasanas datums: 2010.gada 30.janijs

Vienotais registracijas numurs: 40103303559

Licences: Licence Kreditiestades darbibai Nr.06.01.05.405/280
Turétajbankas juridiska adrese: Republikas laukums 2A, Riga LV-1010, Latvija

Turétajbankas izpildinstitlcijas atrasanas vieta sakrit ar juridisko adresi.

4.21 Turétajbankas tiesibas
Turétajbankai ir tiestbas uz atlidzibu par Turétajbankas liguma noteikto pakalpojumu sniegSanu. Turétajbanka
nodroSina Fonda aktivu turéSanu Turétajbankas llguma noteiktaja kartiba un apjoma. Saskana ar Turétajbankas
[flgumu Turétajbanka nenodrosSina un neveic Finansu instrumentu turéSanu un darbibas ar tiem.

Turétajbankai ir tiesibas ar ligumu nodot Fonda aktivu turéSanu, Fonda kontu apkalpo$anu un brokera
pienakumu (ja tadi tiek sniegti) pildisanu treSajam personam (Starpniekiem).

Veicot darfjumus ar Fonda manta ietilpstoSo nekustamo TpaSumu vai veicot komercsabiedribu kapitala dalu
atsavinasanu vai apgratinaSanu, Parvaldniekam pirms 3adu darfjumu izpildes ir jasanem Turétajbankas
piekriSana. Pirms sniegt piekriSanu $adam darTfjumam, Turétajbanka ir tiesiga pieprasit Parvaldniekam iesniegt
papildus dokumentus, kas ir saistiti ar darfjuma veikSanu. Turétajbanka ir tiesiga nesniegt savu piekriSanu
darfjumam, ja tas ieskatd Sads darfjums neatbilst Darbibas noteikumiem, Parvaldes nolikumam un/vai
Turétajbankas lflgumam vai tas riciba trakst informacijas, lai izveértétu $a darljuma atbilstibu iepriekSminétajiem
dokumentiem.

4.2.2 Turétajbankas tiesibas, nodroSinot Fonda mantas turéSanu
Turétajbanka drikst turét Fonda aktivus pie Starpnieka, ja tam ir pamatots iemesls. Turétajbanka izvélas un
piesaista Starpniekus Fonda mantas turé3anai, ievérojot Likuma noteiktas prasibas.

Turétajbanka ir tiesiga turét Fonda aktivus pie Starpnieka arvalsti, uz kuru neattiecas LV noteiktajam uzraudzibas
prastbam dzvértigas darbibu reguléjosas prasibas (tai skaitd minimala kapitala prasibas) un to uzraudziba, un
kas nav paklauts ikgadgjai zvérinata revidenta revizija, ja tiek ievéroti Sadi nosactjumi:

- legulditaji tiek informéti par Fonda aktivu turéSanu pie arvalsts Starpnieka un $adas turé3anas
pamatojumu, izvietojot sadu informaciju Parvaldnieka timekla vietné
http://www.cblam.lv/Iv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-1,

- Turétajbanka ir sanémusi rakstveida piekriSanu no Fonda parvaldnieka, kas darbojas Fonda varda, Fonda
aktivu turésanai pie $ada arvalsts Starpnieka.
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4.2.3 Fonda Turétajbankas pienakumi
Turétajbanka tur Fonda mantu saskana ar Likumu, Eiropas Komisijas Delegéto regulu (ES) Nr. 231/2013 (2012.
gada 19. decembris) un Turétajbankas ligumu.

Turétajbanka nodro3ina, lai Fonda dalu emisija, pardoSana un atpakalpienemsana notiktu saskana ar Likumu,
Eiropas Komisijas Delegéto regulu (ES) Nr. 231/2013 (2012. gada 19. decembris) un Darbibas noteikumiem.

Turétajbanka nodroSina, lai Fonda dalu vértiba tiktu aprékinata saskana ar Likumu, Eiropas Komisijas Delegéto
regulu (ES) Nr. 231/2013 (2012. gada 19. decembris) un Darbibas noteikumiem.

Turétajbanka izpilda Parvaldnieka vai Parvaldnieka pilnvaroto personu rikojumus, ja tie nav pretruna ar Likumu,
Eiropas Komisijas Delegéto regulu (ES) Nr. 231/2013 (2012. gada 19. decembris), Komisijas noteikumiem,
Darbibas noteikumiem un Turétajbankas ligumu.

Turétajbanka nodrosina, lai pienacigi tiktu veikti darfjumos ar Fonda aktiviem noteiktie maksajumi.

Turétajbanka nodrosina, lai Fonda ienakumi tiktu izlietoti saskana ar Likumu, Eiropas Komisijas Delegéto regulu
(ES) Nr. 231/2013 (2012. gada 19. decembris) un Darbibas noteikumiem.

Turétajbanka sava varda ce| legulditaju prasibas pret Fonda parvaldnieku, ja attiecigie apstakli to prasa. Tas
neierobezo legulditaju tiesibas celt 3adas prasibas sava varda.

Turétajbanka, veicot savus pienakumus, rikojas ka godigs, gadigs un rapigs saimnieks neatkarigi no Fonda
parvaldnieka un nodroSina, lai tas pakalpojumi tiktu sniegti ar pienacigu profesionalitati un rapibu Fonda un ta
legulditaju interesés.

4.2.4 Fonda Turéetajbankas atbildiba
Turétajbanka atbilstoSi LV tiestbu aktiem atbild legulditajiem un Parvaldniekam par zaud&jumiem, kas nodarfti,
ja Turétajbanka ar noldku vai aiz neuzmanibas parkapusi Likumu vai Turétajbankas ligumu vai nolaidigi veikusi
savus pienakumus. Fonda aktivu turé3ana pie Starpniekiem neatbrivo Turétdjbanku no Likuma noteiktas
atbildibas par tai uzticéto pienakumu izpildi.

Parvaldnieks nodroSina, lai Fonda iegulditaji nekavéjoties tiek informéti par izmainam Turétajbankas atbildibas
apjoma, publicgjot attiecigo informaciju Parvaldnieka timek|a vietné http://www.cblam.lv/Iv/sections/view/baltic-
pearl-real-estate-fund-1.

4.2,5 Parvaldnieka un Turétajbankas sadarbiba Fonda parvaldé
Darfjumus ar Fonda mantu Parvaldnieks veic ar Turétajbankas starpniecibu. Fonda mantas parvaldes
nodrosinasanai, Parvaldnieks noslédz llgumu ar Turétajbanku, saskana ar kuru Turétajbanka apnemas turét
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Fonda mantu, veikt darfjumus ar Fonda mantu un veikt Fonda kontu apkalpoSanu, ka arT citas darbibas saskana
ar Likumu, noslégto Turétajbankas Ilgumu un Parvaldnieka rikojumiem.

Turétajbanka, veicot Likuma noteiktos pienakumus, darbojas neatkarigi no Parvaldnieka un tikai Fonda
legulditaju intereseés, ja tas nav pretruna ar Likumu, atbilstoSajiem LV tiesibu aktiem, ES tiesibu aktiem, Komisijas
noteikumiem un Siem Darbibas noteikumiem.

Turétajbanka drikst veikt maksajumus no Fonda konta tikai uz Parvaldnieka rikojuma pamata, ka art tai ir

pienakums izpildit citus Parvaldnieka rikojumus, ja tie nav pretruna ar Likumu, atbilstoSajiem LV un ES tiesibu
aktiem, Darbibas noteikumiem un Turétajbankas ligumu.

4.3 Zveérinats revidents

Zvérinata revidenta nosaukums: SIA "KPMG Baltics"
Registracijas numurs: 40003235171
Juridiska adrese: Vesetas iela 7, Riga, LV-1013, Latvija

SIA "KPMG Baltics" izpildinstitQcijas atraSanas vieta sakrit ar juridisko adresi.
Licences: Latvijas Zvérinatu revidentu asociacijas licence revizijas pakalpojumu sniegSanai Nr.55.
SIA "KPMG Baltics" ir viena no lielakajam audita, vadibas un nodok|u konsultaciju kompanijam Latvija.

Zvérinata revidenta pienakumi. Zvérinats revidents veic Fonda gada parskata reviziju saskana ar likumu "Par
zvérinatiem revidentiem”.

4.4 Parvaldes pakalpojumu delegésana

Parvaldnieka parvaldes pakalpojumu (fondu ieguldijumu parvaldiSana, riska parvaldisana) delegésana ir
pielaujama tikai ar legulditaju pilnsapulces akceptu, cita starpa Darbibas noteikumos noradot LV tiesibu aktos
pieprasito informaciju par delegéto pakalpojumu, delegéta pakalpojuma sniedzéja identitati un iesp&amiem
intere3u konfliktiem.

5 PROFESIONALAS ATBILDIBAS RISKA SEGSANA

Ar Fonda parvaldnieka darbibu saistito iespéjamo profesionalas atbildibas risku segSanai Parvaldnieks nodrosina
papildu pasu kapitalu, kura apmérs ir pietiekams, lai segtu iesp&jamos profesionalas atbildibas riskus, kas rodas
Parvaldnieka profesionalas darbibas nolaidibas dé|.

Parvaldnieks katra finanSu gada beigas parrékina papildus kapitalu, kas nepiecieSams profesionalas nolaidibas
raditas atbildibas risku segSanai, un attiecigi korigé papildu pasu kapitala apjomu. Ja ikgadé&ja Parvaldnieka
parvaldito alternativo ieguldijumu fondu portfelu vértiba ievérojami palielinas, Parvaldnieks bez kavéSanas
parrékina papildu pasu kapitala prasibas un attiecigi korigé papildu paSu kapitala apjomu.

6 IEGULDIJUMU LEMUMU PIENEMSANAS KARTIBA

Ar Fonda mantu rikojas, pienem |@mumus un izdod rikojumus Parvaldnieka valdes iecelta Fonda Investiciju
komiteja, kas veic Fonda parvaldnieka funkcijas, ievérojot Darbibas noteikumu nosacijumus, Parvaldnieka valdes
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[Emumus, Fonda ieguldijumu politiku un kartiba, kada to paredz LV spéka esoSie tiesibu akti un Sie Darbibas
noteikumi.

legulditaji, kam pieder Fonda leguldijumu apliecibas, ka kolektiva grupa nepiedalas ikdienas Iémumu
pienem3ana vai kontrolé.

6.1 leguldijumu objektu izvéle

leguldijumu objektu izvéle notiek saskana ar Sajos Darbibas noteikumos noteiktajiem Fonda ieguldijumu politikas
un ieguldijumu ierobeZojumu principiem, ievérojot diversifikacijas un risku samazinasanas principus.

Veicot ieguldijumus uz Fonda rékina, Parvaldniekam ir pienakums ieguldit tikai Sajos Darbibas noteikumos
paredzétajos ieguldijumu objektos, ievérot taja noteiktos ieguldijumu ierobeZojumus, iegtt pietiekami plasu
informaciju par potencialajiem vai iegltajiem ieguldijumu objektiem, ka arT pastavigi uzraudzit un analizét to
personu finansialo un ekonomisko stavokli.

6.2 Lémumu pienemsSanas kartiba

Investiciju komiteja ir atbildiga par Fonda ieguldijumu politikas ievéroSanu.

Jautajumus par Fonda ieguldijumu stratégiju un taktiku Investiciju komiteja izskata un Iémumus pienem
Investiciju komitejas sédés, kas tiek sasauktas péc nepiecieSamibas. Investiciju komiteja ir lemttiesiga, ja tas sédé
piedalas visi locekli. Lemums ir pienemts, ja visi Investiciju komitejas locekli ir nobalsojusi ,PAR”. LEmumi tiek
noforméti rakstveida un tos paraksta visi Investiciju komitejas locekli.

Investiciju komitejas sédes var notikt, izmantojot attalinatos sazinas Iidzek|us (konferences zvani u.tml.).

Gadijuma, ja Investiciju komiteja nav lemttiesiga, Investiciju komitejas funkcijas pilda Parvaldnieka valde. Fonda
Darbibas noteikumos noteiktajos gadijumos ieguldijumu IEmumus pienem Fonda iegulditaju pilnsapulce.

Parvaldnieks ir tiesigs veikt Fonda ieguldijumus nekustamaja TpaSuma un/vai nemt aizn@mumus un/vai izsniegt
aizdevumus no Fonda Iidzekl|iem, kuru apjoms parsniedz 400 000 EUR tikai gadijuma, ja legulditaju pilnsapulce
nav iebildusi pret $adu Iémumu.

Pamatojoties uz Investiciju komitejas pienemtajiem Iémumiem, rikojumus par darfjumiem ar Fonda mantu ir
tiesigs parakstit jebkurs Investiciju komitejas loceklis vienpersoniski. Gadljuma, ja nav $ada Investiciju komitejas
Iémuma, rikojums par darfjumiem ar Fonda mantu ir japaraksta visiem Investiciju komitejas locekliem.

Veicot jebkadus darfjumus ar Fonda mantu, jabat Investiciju komitejas locekla rikojumam un Turétajbankas
pilnvarotas personas akceptam. Ja rikojums ir pretruna ar Likumu, Komisijas noteikumiem, Siem Darbibas
noteikumiem vai Turétajbankas llgumu, Turétajbanka rikojumu neizpilda.

6.3  Efektiva Fonda portfela vadiba

Veicot Fonda parvaldisanu un sanemot nodroSindjumu saskana ar noslégtajiem finanSu nodroSinajuma
[lgumiem, sanemot galvojumus, veicot aktivu pardoSanas darfjumus ar atpirk3anu, ka arT aiznemoties vai
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aizdodot vai veicot citus ar Fonda mantu saistitus darfjumus, Parvaldnieks parliecinas, ka minétie dartjumi
nodroSina efektivu Fonda ieguldijumu portfela vadibu.

Parvaldnieks nodro3ina efektivu Fonda portfela vadibu, ievérojot Sadus darfjumu veik3anas kritérijus:
- to izmantoSana ir pamatota un ekonomiski izdeviga;
- to izmantoSana paredzéta vismaz vienam no Sadiem mérkiem:
riska samazinasanai;
izmaksu samazinasanai;
Fonda neto vértibas vai ienakumu palielinaSanai atbilstoSi Fonda ieguldijumu riska profilam un
noteiktajiem ieguldijumu ierobeZojumiem;
ar tiem saistitie riski tiek atbilstoSi novértéti Fonda riska vadibas procesa.

6.4 leguldijjumu veikSana nekustamaja fpaSuma

Darfjumus ar nekustamo Tpasumu uz Fonda rékina var veikt tikai tad, ja neatkarigs, sertificéts nekustama ipaSuma
VEertétajs ir veicis nekustamaipasuma tirgus vértibas noteikSanu un Fonda pérkamas, atsavinamas vai iekilajamas
mantas Vvértiba nav zemaka par nekustama Tpasuma tirgus vértibu.

Veicot darfjumus ar nekustamo TpaSumu uz Fonda rékina, tiek nemti véra Darbibas noteikumos neatrunatie
Likuma noteiktie ierobeZojumi.

Par Fonda I1dzekliem iegtais nekustamais paSums ir ierakstams zemesgramata uz Parvaldnieka varda ar atzimi,
ka nekustamais Tpasums iegadats par konkréta Fonda Iidzekliem. So nekustamo Tpasumu Parvaldnieks nedrikst
atsavinat, iekilat vai apgratinat ar citam lietu tiestbam bez Turétajbankas piekriSanas. Parvaldnieks, rikojoties ar
$o nekustamo Tpasumu, ievéro Likuma un $ajos Darbibas noteikumos noteiktos ierobeZojumus.

No Fonda Iidzekliem pie3kirtie aizdevumi, kas paredzéti ieguldijumiem nekustamaja TpaSuma, t.sk. piedaloties
nekustamo Tpasumu investiciju projektu finanséSana, tiek nodro3inati ar nostiprinatam hipotékam par labu
Parvaldniekam, izdarot atzimi, ka attiecigais nekustamais TpaSums ir no Fonda lidzekliem pieSkirta aizdevuma
nodrosinajums un ka to nedrikst apgratinat un atsavinat bez Parvaldnieka piekriSanas.

6.5 leguldijumu veikSana komercsabiedribu kapitala dalas

Dartjumus ar komercsabiedribu kapitala daJam uz Fonda rékina var veikt tikai tad, ja neatkarigs, sertificéts
uznémeéjdarbibas (biznesa) vértétajs vai Latvijas Republikas Uznémumu registra mantiska ieguldijuma
novértéSanas ekspertu saraksta ieklautais eksperts ir veicis attiecigas komercsabiedribas tirgus vértibas
noteikSanu un Fonda pérkamas, atsavinamas vai iekilajamas komercsabiedribas kapitala daju vértiba nav
zemaka par $adu komercsabiedribas kapitala dalu tirgus vértibu.

Par Fonda Idzekliem iegltas komercsabiedribas kapitala dalas tiek registrétas komercregistra. Attiecigas
komercsabiedribas kapitala dalu registracija komercregistra veicama uz Fonda parvaldnieka varda ar atzimi, ka
kapitala dalas iegadatas par Fonda Ilidzekliem, tas nedrikst atsavinat vai apgratinat bez Fonda Turétajbankas
piekriSanas un kapitala dajas neiek|auj parvaldnieka manta Fonda parvaldnieka maksatnespéjas procesa
ietvaros.

6.6 leguldijumu veikSana FinanSu instrumentos

Veicot ieguldijumus uz Fonda rékina, Fonda parvaldniekam ir pienakums ieguldtt tikai Sajos DarTfjuma noteikumos
paredzétajos FinanSu instrumentos, ievérot taja noteiktos ieguldljumu ierobezojumus, ieglt pietiekami plasu
informaciju par potencialajiem vai iegatajiem ieguldljumu objektiem, ka arT pastavigi uzraudzit un analizét to
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personu finansialo un ekonomisko stavokli, kuru emitétajos FinanSu instrumentos ir vai tiks iegulditi Fonda
[Tdzekli.

7 FONDA IEGULDITAJI

7.1  Tipiska legulditaja raksturojums

Fonds veidots profesionaliem iegulditajiem, kuri grib piedalities Baltijas valstu nekustama paSuma tirgus attistiba
un kuriem ir attieciga pieredze, zinaSanas un kompetence, lai patstavigi pienemtu ieguldijumu Iémumu un
pienacigi novértétu riskus, ko tie uznemas.

Par Fonda legulditaju var bat jebkura fiziska vai juridiska persona:

- kura noteiktaja kartiba ir apliecinajusi vé&lmi iegtt sava TpaSuma leguldijumu apliecibas;

- kura noteiktaja kartiba ir apliecindjusi savu gatavibu pilnigi uznemties visus riskus, kas izriet no
ieguldiSanas leguldijumu apliecibas;

- kura ir apliecinajusi savu pieredzi veicot ieguldijumus nekustamaja TpaSuma un nekustama TpaSuma
attistibas projektos;

- kurai ir atvérts finansu instrumentu konts;

- kurai ar likumu vai citadi nav aizliegts veikt dartjjumus ar Fonda leguldijumu apliectbam.

7.2  legulditaja tiesibas

Fonda legulditajam ir Sadas tiesibas:

1) piedalities legulditaju pilnsapulcés un balsot (lemt);

2) bez ierobezojumiem atsavinat savas Fonda ieguldijumu apliecibas;.

3) proporcionali legulditdjam piederoSo Fonda ieguldijumu aplieclbu skaitam piedalities ar Fonda mantu
gato ienakumu sadalé.

4) proporcionali legulditajam piedero3o Fonda ieguldijumu apliecibu skaitam piedalities Fonda likvidacijas
ienémumu sadalé.

5) pieprasit Fonda legulditaju pilnsapulces sasaukSanu Likuma un Darbibas noteikumos paredzétajos
gadijumos;

6) pieprastt, lai Parvaldnieks pienem atpakal legulditaja leguldijumu apliecibas, ja Fonda parvaldnieka vainas

dé| Darbibas noteikumos un tiem pievienotajos dokumentos zinas, kuram ir batiska nozime leguldijumu
apliecibu novértésana, ir nepareizas vai nepilnigas;

7) pieprasit un bez maksas sanemt Fonda finanSu parskatus, iepazities ar visu pieejamo informaciju par
Parvaldnieku un ar Fonda darbibu saistitajam personam. Sis informacijas apjoms un iegi3anas kartiba ir
noteikta 3o Darbibas noteikumu 14.sadala;

8) iesniegt Parvaldniekam pretenzijas, zinojumus, iesniegumus un sadzibas.

Fonda legulditajam nav tiesibu prasit Fonda mantas dalidanu. Sadu tiesibu nav arf legulditaja iekilatas mantas
kilas néméjam, kreditoram vai administratoram legulditaja — juridiskas vai fiziskas personas — maksatnespéjas
procesa ietvaros

7.3 legulditaja atbildiba
legulditajs neatbild par Parvaldnieka saisttbam. legulditajs atbild par prasijumiem, kuri var tikt vérsti pret Fonda

mantu, tikai ar tam piederosajam leguldijumu apliectbam.

Prasijumus pret legulditdju par ta saistibam var vérst uz vina leguldijumu apliecibam, bet ne uz Fonda mantu.
Vieno3anas, kas ir pretruna ar ieprieks minéto, nav spéka ar noslégsanas bridi.

Fonda parvaldes nolikums un Darbibas noteikumi k|Gst saistoSi Parvaldnieka un legulditaja savstarpéjas
attiecibas, tiklidz legulditajs Parvaldes nolikuma un Darbibas noteikumos noteiktaja kartiba ir ieguvis TpaSuma
leguldijumu apliecibas.

7.4  legulditaju pilnsapulce
Parvaldniekam ir tiesibas sasaukt legulditaju pilnsapulci péc savas iniciativas, ka art Parvaldniekam ir pienakums

sasaukt leguldttaju pilnsapulci péc legulditaju pieprasijuma Likuma noteiktaja kartiba.

Parvaldnieks sasauc legulditaju pilnsapulci péc savas iniciativas, ja pilnsapulces sasaukSanu pieprasa legulditaji,
kuri parstav vismaz 10% no Fonda vértibas.

legulditaju pilnsapulcei ir tiesibas pienemt Parvaldniekam saisto3us IEmumus par, bet ne tikai:
1) Darbibas noteikumu apstiprinasanu un grozijumu izdarisanu tajos;
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2) Parvaldnieka vai Turétajbankas mainu;

3) Fonda emisijas apjoma palielinaSanu, samazinaSanu un ieguldijumu apliecibu dal&ju dzésanu,
4) Fonda likvidaciju;

5) Fonda darbibas laika pagarinasanu;

6) DividenZu izmaksu;

7) Nekustama T1paSuma un komercsabiedribu kapitala daju atsavinasanu / pardo3anu;

8) Fonda ieguldijumu veik8anu, kuru apjoms parsniedz 400 000 EUR;

9) Fonda Investiciju komitejas locek|u sastava apstiprinasanu;

10) citiem jautajumiem, kurus noteikusi Komisija vai kuri ir paredzéti Sajos Darbibas noteikumos.

Bez legulditaju pilnsapulces akcepta Parvaldniekam nav tiesibu izsniegt aizdevumus no Fonda Ilidzekliem t.sk.
piedaloties nekustamo TpaSumu investiciju projektu finansésana.

legulditaju pilnsapulce, pienemot ieguldijumu IEmumu, apliecina, ka iegulditaji uznemas ar konkréto ieguldijumu
saistitos riskus un akcepté tos. Parvaldniekam ir pienakums neizpildtt legulditaju pilnsapulces pienemto IEmumu,
ja tas neatbilst Likumam, Darbibas noteikumiem un/vai Parvaldes nolikumam. Parvaldniekam ir tiesibas neizpildit
legulditaju pilnsapulces pienemto vai ieguldijumu IEmumu, ja péc Parvaldnieka vienpuséja ieskata iesp&jamie
kreditoru prasijumi varétu bt neatbilstosi, lai tos segtu no Fonda mantas.

Pazinojumu par legulditaju pilnsapulces sasaukSanu Parvaldnieks publicé oficialaja izdevuma "Latvijas Vé&stnesis"
un Parvaldnieka timek|a vietné: www.cblam.lv, ka arT informé par to Komisiju.

legulditaju pilnsapulces sasauk3anas izdevumi tiek segti no Fonda mantas.

legulditaju pilnsapulces lEmumu pienems3anas kartiba tiek noteikta saskana ar Likumu.

7.41 DividenZu izmaksas kartiba

Lémumu par dividenZu izmaksu pienem Fonda legulditaju pilnsapulce, ievérojot $adus nosacijumus:

- [émumu par dividenZzu izmaksu legulditdju pilnsapulce var pienemt péc Fonda gada parskata
apstiprinaanas. Saja gadijuma legulditaju pilnsapulci sasauc Parvaldnieka valde ménesa laika péc Fonda
gada parskata apstiprinasanas;

- Fonda legulditajiem dividendés izmaksdjama naudas summa nedrikst parsniegt Fonda realizétas
ieguldijumu vértibas pieaugumu;

- [émuma par dividenZzu izmaksu legulditdjiem nepiecieSams noteikt dividenZu aprékina datumu un
dividenZu izmaksas datumu;

- dividenZu izmaksas legulditaji sanem proporcionali tiem piederoSajam leguldijumu apliecibu skaitam.

DividenzZu izmaksa legulditajiem tiek veikta ar Latvijas Centrala depozitarija starpniecibu, kartiba, ka to nosaka
01.04.2021. NASDAQ CSD NOTEIKUMI 111

Dividenzu izmaksa legulditajiem tiek veikti Fonda pamatvalata.
Izdevumi, kas saistiti ar dividenzu izmaksu legulditajiem tiek segti no Fonda mantas.

Parvaldnieks par legulditaju pilnsapulces pienemto IEmumu par dividenZu izmaksu Fonda legulditajiem pazino
leguldrtajiem, publicgjot informaciju par to Parvaldnieka timekla vietné:
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http://www.cblam.lv/Iv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-1, ka art Parvaldnieks informé par to Komisiju
un Turétajbanku.

7.4.2 Emisijas apjoma samazinasanas un da)éjas dzésanas kartiba
Lémumu par leguldijumu apliecibu emisijas apjoma samazinaSanu un/vai leguldijumu apliecibas vértibas dal&ju
dzé3anu pienem Fonda leguldttaju pilnsapulce kartiba ka to nosaka 3o Darbibas noteikumu 7.4.punkts.

leguldijumu apliectbu emisijas daléja dzéSana un emisijas apjoma samazinasana tiek veikta ar Latvijas Centrala
depozitarija starpniecibu kartiba ka to nosaka 01.04.2021. NASDAQ CSD NOTEIKUMI Il1.

leguldijumu apliecibas tiek dzéstas proporcionali legulditajam piedero3o leguldijumu apliectbu skaitam.

Veicot dzéSamo leguldijumu apliecibu sadali starp legulditdjiem dzé3amo leguldijumu apliecibu skaits tiek
noapalots ar precizitati I1dz 4 zimém aiz komata ievérojot visparpienemtas matematiskas noapajosanas metodes.

Norékini par leguldijumu apliecibam tiek veikti Fonda pamatvalata.

Izdevumi, kas saistiti ar Fonda leguldijumu apliecibu dal&ju dzéSanu tiek segti no Fonda mantas.

Parvaldnieks par legulditaju pilnsapulces pienemto Iémumu par Fonda emisijas apjoma samazinasanu vai
leguldijumu apliecibu vértibas daléju dz&Sanu pazino legulditajiem, public&jot informaciju par to Parvaldnieka

timek|a vietné: http://www.cblam.lv/Iv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-1, ka ar1 Parvaldnieks informé
par to Komisiju un Turétajbanku.

7.5 Taisnigas attieksmes nodroSinasana

Fondam nav dazadu klasu leguldijumu apliecibu ar atSkirigu sakotnéjo vértibu, piekritigajiem maksajumiem vai
atskirigdm tiestbam uz Fonda ienakumu sadali. Visas Fonda leguldijumu apliecibas ir nostiprinatas vienadas
tiesibas.

Fonda parvaldnieks nodroSina vienotas attieksmes pieméroSanu attieciba pret visiem Fonda legulditajiem.
Nevienai iegulditaju kategorijai netiek piemérota atsSkiriga attieksme

Ar leguldijumu apliecibas atsavinasanu ieguvéjam pariet arT attieciga atsavinataja mantas domajama dala Fonda.

8 FONDA VERTIBAS NOTEIKSANAS METODES UN KARTIBA

8.1  Fonda aktivu novérté&Sanas principi

Fonda gramatvedibas uzskaite tiek veikta saskana ar Likumu, "Gramatvedibas likumu”, FKTK izdotiem “Slégta
alternativo ieguldijumu fonda gada parskata un konsolidéta gada parskata sagatavoSanas normativie noteikumi”,
“leguldijumu parvaldes sabiedribu parskatu sagatavoSanas normativie noteikumi”, “Alternativo ieguldijumu
fondu parvaldnieku parskatu sagatavoSanas normativiem noteikumiem®”, Regulu Nr. 231/2013, ka arT citiem LV
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tiesibu aktiem. FinanSu parskatu postenu novértéSanai pielieto Starptautiskas gramatvedibas standartu
padomes izdotos Starptautiskos gramatvedibas standartus.

Fonda aktivu novértéSana tiek veikta atbilstosi Sadiem gramatvedibas principiem:

1) pienemts, ka Fonds tiks parvaldits arT turpmak;

2) izmantotas tas pasas novértdSanas metodes, kas izmantotas iepriek$&ja parskata gada;

3) novértésana tiek veikta ar pienacigu piesardzibu:
- fonda finan3u parskata tiek ieklauti tikai I1dz finanSu parskata sastadiSanas dienai iegQtie ienémumi,
-  tiek nemtas véra visas iesp&jamas izmaksas neatkarigi no to rasanas laika (t.i. tas, kas attiecas uz

parskata gadu un iepriek3g&jiem darbibas periodiem);

4) tiek nemtivéra ar parskata gadu periodu saistitie ienémumi un izmaksas, neatkarigi no maksajuma datuma
un rékina sanemsanas vai izrakstiSanas datuma;

5) tiek noradrti visi posteni, kas batiski ietekmé fonda finanSu parskata lietotdju novértéjumu vai lémumu
pienemsanu;

6) aktivu un saistibu posteni un to sastavdalas tiek novértétas atseviski;

7) visi dartjumi tiek iegramatoti un atspoguloti finanSu parskata, nemot véra to ekonomisko saturu un batibu,
nevis juridisko formu.

Iznémuma gadijumos var atkapties no minétajiem gramatvedibas principiem. Jebkurs 3ads gadijums japaskaidro
finanSu parskata pielikuma, noradot, ka tas ietekmés fonda aktivus un saistibas, finansialo stavokli un finansu
rezultatus.

Parvaldnieks nodrosina Fonda gramatvedibas uzskaiti fonda pamatvalata (euro).

Veicot Fonda gramatvedibu, darTjumi arvalstu valata tiek parvértéti LV naudas vienibas (euro).

Gramatvediba izmantojamais arvalstu valQtas kurss ir Eiropas Centralas bankas publicétais euro atsauces kurss,
bet, ja konkrétai arvalstu valatai nav Eiropas Centralas bankas publicéta euro atsauces kursa, izmanto pasaules
finan3u tirgus atzita finan3u informacijas sniedzéja periodiskaja izdevuma vai ta timek|vietné publicéto valltas
tirgus kursu attieciba pret euro.

Nosakot fonda un fonda dalas vértibu, aktivi un saistibas valata, kura ir atSkiriga no Fonda pamatvalatas, tiek
parvértéti Fonda pamatvaldta saskana ar Darbibas noteikumu 8.1.3. punkta noteikumiem. Pe|na vai zaudé&jumi
no valatu kursu svarstibam, palielinot vai samazinot Fonda aktivu un saistibu vértibu, attiecigi palielina vai
samazina Fonda vértibu.

Fonda vértiba ir ieguldijumu Fonda aktivu vértibas un saistibu vértibas starpiba.

Fonda dalas vértiba ir fonda vértibas dalljjums ar apgroziba esoso ieguldijumu apliecibu skaitu.
Fonda un fonda dalas vértiba, t.sk. aktivu un saistibu vértiba, tiek noteikti regulari par stavokli katra ménesa
pédéja darba diena.

leguldito Fonda lidzeklu vértiba tiek noteikta summéjot visus ieguldlfjumus nekustamaja Tpasuma vai ta
lietoSanas tiesibas, komercsabiedribu kapitala dalas un finansu instrumentos Fonda vértiba noteikS8anas bridr.
leguldito Fonda Iidzek|u vértiba neiek|auj Fonda Iidzeklus, kas izvietoti kreditiestazu terminnoguldijumos un
naudas atlikumus norékinu kontos.

8.1.1 Nekustama ipaSuma vértésana
Nekustamais TpaSums sakotnégji tiek novértéts atbilstosi iegades vértibai, kas ir par to sniegtas atlidzibas patiesa
vértiba. legades vértiba tiek ieklautas darTfjumu izmaksas, kuras tiesi attiecas uz iegaddato nekustamo Tpasumu
(notara izmaksas, valsts un paSvaldibu nodok|i un nodevas u.tml.). Nekustama TpaSuma rekonstrukcijas,
uzlaboSanas un atjauno3anas izmaksas pieskaita nekustama TpaSuma sakotné&jai vértibai, ja paredzéts, ka 3is
izmaksas palielinas no nekustama TpaSuma sagaidamos nakotnes ekonomiskos labumus.

Turpmak nekustamo TpaSumu parvérté ta patiesaja vértiba, pamatojoties uz ta tirgus vértibu. Ne retak ka reizi
gada nekustama TpaSuma novért&jumu veic neatkarigs, licencéts nekustama TpaSuma vértétajs. Ja parskata
perioda laikd nekustama Tpasuma tirgus vértiba k|Gst ievérojami atSkiriga no ta vértibas parskata perioda

SLEGTA ALTERNATIVO IEGULDIJUMU FONDA DARBIBAS NOTEIKUMI 29/ 44



CBL Asset Management IPAS Baltic Pearl Real Estate Fund

sakuma, un vértibas izmainas ir ilgstoSas, nekustama TpaSuma vértétajs Fonda nekustama ipaSuma parvértésanu
var veikt arf biezak. Saja gadijuma Iémumu par nekustama Tpasuma parvértésanu pienem Parvaldnieka valde.

Vértibas izmainas tiek atspogulotas ka nerealizétais ieguldijumu vértibas pieaugums vai samazinajums.
Nekustama TpaSuma tirgus vértiba tiek noteikta atbilstoSi “Starptautiskajiem vértéSanas standartiem” péc vienas
no sekojosam metodém:

1) salidzinamo darfjumu metode;
2) ienémumu kapitalizacijas metode;
3) izmaksu metode.

Nosakot tirgus vértibu katram konkrétam objektam, piemérotakas metodes izvéle notiek, vadoties no pieejamas
informacijas rakstura, tirgus Tpatntbam un paSa novért&jama objekta specifikas.

Salidzinamo dartfjumu metodes pamata ir pienémums, ka sapratigs pircéjs par nekustamo TpaSumu nemaksas
vairak ka par kvalitates un lietderibas zina analogu Tpasumu. Lietojot salidzinamo darfjumu metodi, nekustama
TpaSuma vértiba tiek noteikta ar standartizétiem raditajiem (cena par kvadratmetru, bruto gada ienakumi) un
vértéjamam Tpasumam [1dzigu nekustamo TpaSumu cenam aktiva tirgd. Ja nepiecieSams, vértétaji nem véra
jebkadas at3kirtbas Tpasumu rakstura, izvietojuma, stavokll un Iigumu nosacijumos. Ja Vvért&jamam
nekustamajam TpaSumam nav aktivs tirgus, vértétajs pamatojas uz pédéjo 12 ménedu laika veiktajiem
darfjumiem ar lidzigiem nekustamajiem Tpasumiem, veicot korekciju par izmainam ekonomiskajos nosacijumos
kop$ 3o dartjumu veik3anas.

Lietojot ienémumu kapitalizacijas metodi, nekustama Tpasuma vértiba tiek noteikta, prognozé&jot konkréta
nekustama TpaSuma nakotnes naudas pldsmu (gan ienakoSo, gan izejo30) un diskont&jot 3o naudas plidsmu uz
vértésanas datumu.

Lietojot izmaksu metodi, nekustama Tpasuma vértiba tiek noteikta, atseviski nosakot zemes vértibu un apbaves
vértibu péc apblves atjaunosanas vai aizvietoSanas izmaksam. Nekustama Tpasuma vértiba ir zemes vértibas un
apbaves vértibas kopsumma.

Nosakot Fonda un Fonda dalas vértibu, tiek pielietots pédéjais Fonda nekustama TpaSuma vértéjums.

8.1.2 Terminnoguldijumu novértésana
Visi terminnoguldijumi tiek klasificéti ka Idz termina beigdm turétie finanSu aktivi un tos novérté pie
terminnoguldijuma pamatsummas pieskaitot uzkrato procentu dalu, kas tiek aprékinata laika perioda no pédgja
procentu izmaksas datuma [1dz Fonda vértibas aprékinasanas datumam.

8.1.3  Aktivu valatas, kuras ir atSkirigas no Fonda pamatvalitas, parvértéSana
Saskana ar Starptautiskajiem Gramatvedibas Standartiem un Starptautiskajiem Finan3u Parskatu Sagatavo3anas
Standartiem aktivi valata, kura ir atSkiriga no Fonda pamatvaldtas, Fonda vértibas aprékinasanas diena tiek
parvértéti Fonda pamatvaldta péc zinu un informacijas agentdru “Bloomberg”, “Reuters” attiecigas valQtas
mainas kursa tirdzniecibas dienas slégSanas bridr.

8.1.1 Komercsabiedribu kapitala daJu novértéSana
Komercsabiedribu kapitala dalas sakotnéji tiek novértétas un atspogulotas to iegades vértiba, kas ir kapitala daju
patiesa vértiba. Kapitala dalu iegades vértiba tiek ieklautas arT darfjumu izmaksas, kuras tieSi attiecas uz
iegadatajam kapitala dalam (notara izmaksas, valsts un pasvaldibu nodevas Komercregistram u.tml.).
Fonda manta iek|lauto komercsabiedribu kapitala dalu tirgus vértibu nosaka ne retak ka reizi gada. Kapitala daju
noveértéjumu veic neatkarigs, sertificéts uznémeéjdarbibas (biznesa) vértétajs vai Latvijas Republikas Uznémumu
registra mantiska ieguldijuma novértéSanas ekspertu saraksta ieklautais eksperts.
Ja parskata perioda laika kapitala daju vértiba k|ast ievérojami atskiriga no to vértibas parskata perioda sakuma,
un vértibas izmainas ir ilgsto3as, kapitala dalu parvértéSanu var veikt arT biezak. LEmumu par kapitala daju
parvértésanas biezumu pienem Fonda parvaldnieka valde.

Kapitala dalu tirgus vértiba tiek noteikta atbilstoSi Starptautiskajiem finansu parskatu standartiem un, nemot
Véra starptautiskas vadlinijas privata kapitala un riska kapitala vértéSanai (The International Private Equity and
Venture Capital Valuation Guidelines). Novért&jumu var veikt péc vienas no sekojo$am metodém:

1) salldzinamo darfjumu metode;
2) ienémumu kapitalizacijas metode;
3) izmaksu metode.

Salidzinamo darfjumu metodes pamata ir tirgus dati par vésturiskiem darfjumiem ar [lidzigiem aktiviem vai
kapitalsabiedribas dalam un izmantojot industrijas salidzinoSos raditajus. lenémumu kapitalizacijas metode ir
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aktiva vai kapitalsabiedribas naudas plasmas diskonté&Sana, pielietojot noteikta nozaré piemérotas diskonta
likmes. Izmaksu metode ir kapitalsabiedribas aktivu novértésana péc to aizvietoSanas izmaksu metodes.

8.1.2 Finansu instrumentu novértésana

Birzas vai citos regulétos tirgos kotéto tirdzniecibas nolGka turéto Parada vértspapiru patiesa vértiba tiek
noteikta, pamatojoties uz Turétajbankas riciba eso3am pédéjam public&tam vai zinamam tirgus cenam. Gadijuma
ja, Parada vértspapiriem, kuru iendkums tiek izmaksats kupona veida, un birZas cena neieklauj uzkratos
procentus jeb kupona dalu, ta tiek pieskaitita tada apméra, kas atbilst laika periodam no kupona aprékina
sakuma datuma I1dz Fonda vértibas aprékinasanas dienai.

Lidz termina beigam turétie Parada vértspapiri un Parada vértspapiri, kas netiek publiski tirgoti birzas vai citos
regulétos tirgos, tiek novértati péc amortizétas iegades vértibas, kas tiek aprékinata, pielietojot faktiskas procentu
likmes metodi, saskana ar kuru vértspapiri tiek uzskaititi to iegades un amortizéta diskonta vai uzcenojuma (Agio,
Disagio) vértibu kopsumma, ienakumu atzisanai un uzskaites vértibas samazinasanai pielietojot likmi, kas precizi
diskonté I1dz finan3u aktiva termina beigam vai nakamajam procentu likmes mainas datumam paredzamo
nakotnes naudas maksajumu plasmu Iidz finan3u aktiva pasreizéjai uzskaites vértibai. Gadijuma ja, vértspapira
ienakums tiek izmaksats kupona veida, uzkratie procenti jeb kupona dala tiek pieskaitita tada apméra, kas atbilst
laika periodam no kupona aprékina sakuma datuma Iidz Fonda vértibas aprékinasanas dienai.

leguldljumu fondu ieguldijumu apliectbu vai tiem pielildzinamu kopé&jo ieguldijumu uznémumu ieguldijumu
apliecibu (daju) vértiba tiek noteikta, balstoties uz Fonda vértibas aprékina diena pédéjo pieejamo ieguldijumu
fonda ieguldijumu apliecibas atpirkSanas cenu.

8.2  Fonda saistibu vértibas aprékinasana

Saistibu vértiba tiek aprékinata summeéjot visus uz Fonda rékina piekritigos maksajumus, t.sk. Parvaldniekam,
Turétajbankai, Zvérinatam revidentam un treSajam personam no Fonda mantas izmaksajamas atlidzibas, no
Fonda aiznémumiem izrieto3as saistibas un paréjas saistibas.

Saskana ar Starptautiskajiem Gramatvedibas Standartiem un Starptautiskajiem FinanSu Parskatu SagatavoSanas
Standartiem saistibas valatas, kuras ir atSkirigas no Fonda pamatvalttas, Fonda vértibas aprékinasanas diena
tiek parvértétas Fonda pamatvaldta péc zinu un informacijas agentdru “Bloomberg”, “Reuters” attiecigas valdtas
mainas kursa tirdzniecibas dienas slégSanas bridr.

8.3. lenakumu un izdevumu uzskaite

lenakumi un izdevumi, kas attiecas uz parskata periodu, tiek atspoguloti Fonda lenakumu un izdevumu parskata
neatkarigi no to sanems3anas vai maksajuma datuma. Uzkratie ienémumi tiek ieklauti Fonda lenakumu un
izdevumu parskata tikai tad, ja nepastav nekadas Saubas par to sanems3anu.

Gadijuma, ja ienakumu samaksas termins ir kavéts vairak par 90 dienam vai tika konstatéta debitora
maksatspéjas pasliktinasanas, kuras rezultata Parvaldnieks nespés sanemt parada pamatsummu un procentus,
Parvaldnieka valde izskata jautdjumu un pienem Iémumu par uzkrato ienakumu izslégSanu no lenakumu un
izdevumu parskata un par specialo uzkrajumu izveidoSanu uzkratiem ienakumiem.

8.4. Atbildiba

Parvaldnieks pilniba atbild par Fonda vértibas un Fonda dalas vértibas aprékinaSanas atbilstibu Likuma un Fonda
Darbibas noteikumiem.

Turétajbanka seko Fonda vértibas un Fonda dalas vértibas noteikSanas atbilstibai Likuma, Komisijas
noteikumiem un Fonda Darbibas noteikumiem. Aktivu novértésana tiek veikta pamatojoties uz Turétajbankas
sniegto informaciju par Fonda mantas (naudas kontu, vértspapiru portfela, un citas mantas) stavokli, un kartiba,
kada to paredz So Darbibas noteikumu 8. nodala.

8.5. Fonda vértibas noteikSanas periodiskums un informacijas par Fonda vértibu
nodo3ana atklatibai

Fonda vértiba tiek noteikta katru kalendaro ménesi. Fonda vértiba tiek noteikta pirmaja darba diena par
iepriekSé&jo kalendaro ménesi.
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Parvaldnieks sniedz atklatibai informaciju par Fonda vértibu, kas noteikta katra ménesa p&déjai darba dienai,
piecu darba dienu laika no tas noteik3anas briza. Vértibu var uzzinat vérSoties pie Parvaldnieka, ka arT ta tiek
publicéta Parvaldnieka majas lapa: http://www.cblam.lv/Iv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-1.

9 FONDAM PIEKRITIGIE MAKSAJUMI
9.1 Komisijas apjoms par darljjumiem ar ieguldijumu apliectbam

Slégtajam alternativo ieguldijumu fondam “Baltic Pearl Real Estate Fund” komisijas maksa par ieguldijumu
apliecibu pardoSanu ir noteikta 100 EUR apméra par vienu Pieteikumu Fonda ieguldijumu apliecibu iegadei.

9.2. Maksajumi Parvaldniekam, Turétajbankai, treSajdam persondm un Zvérinatam
revidentam
Personas nosaukums Atlidzibas apjoms

1.2% gada no ieguldito Fonda ldzek]u vértibas.

noteikumu 8.1. punkta.
Parvaldnieks

leguldito Fonda Iidzek|u vértibas aprékinaSanas kartiba ir noteikta So Darbibas

Maksimalais $Ts atlidzibas apmérs nedrikst parsniegt 3.00% no Fonda neto aktivu
vid&jas vértibas gada. Parvaldnieks ir tiesigs samazinat tam piemérojamo par
Fonda parvaldiS8anu sanemamo atlidzibas apjomu saskana ar Parvaldnieka valdes
[Emumu.

Personas nosaukums Atlidzibas apjoms

0.15 % gada no ieguldito Fonda I1dzek|u vértibas

Turétajbanka Maksimalais Sis atlidzibas apmérs nedrikst parsniegt 0.80% no Fonda neto aktivu
vid&jas vértibas gada.
Nedrikst parsniegt 0,10% no Fonda aktivu vidéjas vértibas gada, vienlaicigi
ievérojot, ka kopg@jais zvérinatam revidentam maksajamas atlidzibas apjoms
Zvérinats revidents nedrikst parsniegt 5 000 EUR gada.

vidéjas vértibas gada.

Maksimalais STs atlidzibas apmérs nedrikst parsniegt 0.20% no Fonda neto aktivu

aktivu videjas vértibas gada.

Kopéjais no Fonda mantas izmaksajamas atlidzibas maksimalais apmérs nedrikst parsniegt 4.00% no Fonda neto

9.3. Citi maksajumi, kuri tiek maksati no Fonda mantas

No Fonda mantas ir sedzami citi izdevumi, ja tie ir pamatoti ar aréjiem attaisnojuma dokumentiem, ka arT to
segSana ir noteikta LV tiesibu aktos, kas regulé alternativo ieguldijumu fondu parvaldnieku un alternativo
ieguldijumu fondu darbibu un gramatvedibas uzskaites kartibu.

Citos maksajumos ir ieklaujami tadi maksajumi ka atfidziba Fonda ieguldijumu apliecibu registra turétajam,
nodokli, nodevas un tamlidzigi maksajumi (t.sk. par Fonda nekustama TpaSuma ieguldijumu objektiem un
darfjumiem ar tiem), maksa par nekustamo TpaSumu apsaimniekoSanu, nekustama TpaSuma objektu
apdrosinasanu un novértésanu, ka art maksa par transakciju veikSanu, brokeru komisijas, procentu maksajumi
par aiznémumiem, maksa par grozijumu registraciju Fonda Darbibas noteikumos un/vai Nolikuma, par Fonda
uzraudzibu un tai pielidzinami maksajumi, maksa par ieguldijumu apliecibu ieklauSanu un kotéSanu fondu birzu
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sarakstos, par juridiskam un citam profesionalam konsultacijam, izmaksas, kas saistitas ar Fonda ieguldijumu
apliecibu izplatiSanu, ka arT citas pielidzinamas izmaksas u.tml.

Maksa par transakciju apstradi tiek noteikta saskana ar spéka esoSu Turétajbankas cenradi.

9.4. Citi maksajumi, kas tiek segti uz legulditaja rékina

AtbilstoSi Darbibas noteikumu 11. nodalas nosacljumiem legulditajam ir jasedz visi izdevumi, kas rodas
legulditajam, leguldijumu apliecibu iegades sakara (bankas komisijas par operacijam ar finan3u instrumentu
/norékinu kontiem, transakcijam, Fonda ieguldijumu apliecibu turéSanu u.tml.), ka arT gadijuma, ja legulditajs
darbibas noteikumos noteiktaja kartiba un termina neveic leguldijumu apliecibu cenas pilnu apmaksu, tad
legulditajam ir piendkums segt visus izdevumus un Fonda zaud&jumus, kas raduSies iesniegta pieteikuma
leguldijumu apliecibu iegadei neizpildes rezultata.

legulditajam ir jasedz visi izdevumi, kas tam rodas darfjumu un transakciju ar leguldijumu apliecibu sakara
(bankas komisijas par operacijam ar finan3u instrumentu / norékinu kontiem, transakcijam, Fonda ieguldijumu
apliecibu turéSanu u.tml.).

9.5. Parvaldniekam maksajamas atlidzibas noteikSanas un maksasanas kartiba

Parvaldnieks sanem atlidzibu par Fonda parvaldianu no Fonda mantas 1.2% gada no ieguldito Fonda Itdzek|u
vértibas.

Ja, veicot Fonda parvértéSanu, ieguldito Fonda Itdzek|u vértiba tiek novértéta virs 5 min. EUR, atlidzibas par Fonda
parvaldisanu aprékinasanas noldkam, nekustama TpaSuma vértibas pieaugumu ierobezo ar 10% gada, Iidz
bridim, kad nekustama TpaSuma vértiba, kas tiek izmantota ieguldito Fonda Iidzek|lu vértibas noteik3anai
atlidzibas par Fonda parvaldiS8anu aprékinaSanas nolGkam, nesasniedz nekustama TpaSuma faktisko
nNovertejumu.

Parvaldnieks sanem ieguldijumu apliectbu pardoSanas komisiju. Pardo3anas komisija tiek noteikta saskana ar So
Darbibas noteikumu 9. nodalu un uz tas rékina tiek izmaksata atlidziba Izplatitajiem. Atlidziba Parvaldniekam par
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Fonda parvaldidanu tiek aprékinata vienu reizi ménesl. So atlidzibu sedz no Fonda mantas reizi ménesr.
Parvaldnieks aprékina, bet Turétajbanka parbauda, akcepté un parskaita atlidzibu Parvaldniekam.

Aprékinot Parvaldniekam maksajamas atlidzibas apjomu par Fonda parvaldiS8anu par ménesi, tiek pienemts ka,
Fonda parskata gads ietver 365 dienas:

— . L
— *_ 1 %
PAt o FAVt 365 N
PA - Parvaldniekam maksajamas atlidzibas apjoms par Fonda parvaldisanu par ménest;
ieguldito Fonda lidzek|u vidéja vértiba ménesT;

FAV,
N - kalendaro dienu skaits ménesr;
L - Parvaldniekam maksajamas atlidzibas likme.

leguldito Fonda Itdzek]u vértiba tiek aprékinata péc principiem, kas izklastiti So Darbibas noteikumu 8.1. sadala.

leguldito Fonda Iidzek]u vidéja vértiba tiek aprékinata ka vidé&jais aritmétiskais no ieguldito fonda Iidzek|u
vértibas iepriek3éja un teko3a perioda beigas, par periodu pienemot kalendaro ménesi.

mtz FAV s;FAVb

ieguldito Fonda lidzek|u vidé€ja vértiba ménest;

FAV.
FAV, - ieguldito Fonda Ilidzek|u vértiba iepriek$€ja ménesa beigas;
FAV, - ieguldito Fonda Ilidzek|u vértiba tekosa ménesa beigas.
9.6. Turétajbankai maksajamas atlidzibas noteikSanas un maksasanas kartiba

Turétajbankas athidziba tiek segta no Fonda mantas saskana ar Siem Darbibas noteikumiem un Turétajbankas
[lgumu. Par Fonda mantas glabasanu un uzraudzibu Turétajbanka sanem atlidzibu 0.15 % gada no ieguldito
Fonda dzek|u vértibas.

Turétajbankai maksajamas atlidzibas apjoms par Fonda mantas glabasanu un uzraudzibu tiek noteikts vienu reizi
ménesi, pamatojoties uz aprékinato ieguldito Fonda IT1dzek|u vértibu, nemot véra nekustama Tpasuma vértibas
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pieauguma ierobeZojumus, kas ir minéti Darbibas noteikumu 9.5. punkta. So atlidzibu sedz no Fonda mantas
reizi ménesl. Parvaldnieks aprékina, bet Turétajbanka parbauda, akcepté un parskaita atlidzibu Turétajbankai.

Paréjas Turétajbankai maksajamas maksas tiek apmaksatas nekavéjoties, ja apmaksa saskana ar Parvaldnieka
noslégto vieno3anos nosacijumiem, netiek veikta cita termina.

Aprékinot Turétajbankai maksajamas atlidzibas apjomu par Fonda parvaldiSanu par ménesi, Turétajbanka
pienem ka, Fonda parskata gads ietver 365 dienas:

TA=FAV,* 5

365
TA: - Turétajbankai maksajamas atlidzibas apjomu par Fonda mantas glabasanu un uzraudzibu
par ménesi;
—rewi ieguldito Fonda lidzek|u vidéja vértiba ménest;
FAV. & e
N - kalendaro dienu skaits ménesr;
L, - Turétajbankai maksajamas atlidzibas likme.

leguldito Fonda Itdzek]u vértiba tiek aprékinata péc principiem, kas izklastiti So Darbibas noteikumu 8.1. sadala.

leguldito Fonda Iidzeklu vidéja vértiba tiek aprékinata ka vidéjais aritmétiskais no ieguldito Fonda Ilidzek|u
vértibas iepriek3éja un teko3a perioda beigas, par periodu pienemot kalendaro ménesi.

W: FAV .- FAV,

2
—rewi - ieguldtto Fonda Iidzek|u vid&ja vértiba ménesr;
FAV, & e
FAV, - ieguldito Fonda I1dzek|u vértiba iepriekS&€ja ménesa beigas;
FAV, - ieguldito Fonda ITdzek|u vértiba tekoSa ménesa beigas.
9.7. Zvérinatam revidentam maksajamas atlidzibas noteikSanas un maksasanas kartiba

Kopéja Zvérinata revidenta atlidziba nedrikst parsniegt 0,10% no Fonda aktivu vidéjas vértibas gada, vienlaicigi
ievérojot, ka kopé&jais zvérinatam revidentam maksajamas atlidzibas apjoms nedrikst parsniegt 5 000 EUR gada.

Planotais Zvérinatam revidentam maksajamas atlidzibas apjoms gada tiek ieklauts Fonda vértibas aprékina
pakapeniski - katru ménesi vienadas dalas. Aprékinot Zvérinatam revidentam maksajamas atlidzibas apjomu
tekoSaja ménesi, Parvaldnieks pienem, ka Fonda parskata gads ietver 365 dienas. Atlidziba par Fonda reviziju tiek
uzkrata un izmaksata Zvérinatam revidentam vienu reizi gada

10. PAR NODOKLIEM UN NODEVAM

legulditajs patstavigi maksa tam saskana ar Latvijas Republikas nodok|us reglamenté&jo3ajiem normativajiem
aktiem piemérojamo iedzivotaju/uznémuma ienakuma nodokli vai jebkurus citus tam piemérojamus nodok]us,
nodevas un tamlidzigus maksajumus. Parvaldnieks neuznemas atbildibu par nodoklu un nodevu samaksu
katram konkrétajam legulditajam, ja vien to nepieprasa Latvijas Republikas likums.

Parvaldnieks maksa nodok|us, nodevas un tamlidzigus maksajumus, tos sedzot no Fonda mantas, ja Latvijas
Republikas likumi paredz $adu maksajumu pieméroSanu Fonda ieguldijumu objektiem un/vai darfjumiem ar
Fonda mantu. leprieks noteiktais nav uzskatams par Parvaldnieka saistibu uznemsanos maksat S$adus nodokJus
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un nodevas legulditaja vieta, ja vien Sadu samaksas pienakumu nepieprasa Parvaldniekam piemérojamie Latvijas
Republika spéka esoSie normativie akti vai starpvalstu vienoSanas.

Parvaldnieks Saja Darbibas noteikumu sadala sniedz visparéju Latvijas Republikas nodok|u tiestbu aktu apskatu
uz Darbibas noteikumu registracijas bridi. Neskaidribu gadijuma par nodok|u pieméroSanas kartibu iegulditajam
ir jagriezas pie sava nodok|u konsultanta.

10.2. Uzp@muma ienakuma un iedzivotaju iendkuma nodokla piemé&roSana

Saskana ar Latvijas Republikas normativajiem aktiem ieguldijumu fonds nav uznémumu ienakuma nodokla
maksatajs, Iidz ar to legulditdju Fonda akumulétie Iidzekli un Fondam piedero$a manta netiek aplikta ar
uznémumu ienakuma nodokli.

AtbilstoSi LV likuma “Par iedzivotaju ienakuma nodokli” un “Par uznémumu iendkuma nodokli” paredzétajai
kartibai vai citiem tiestbu aktiem, kuri nakotné var aizstat Sos likumus un uz to pamata izdotos normativos aktus,
iegulditajiem pasiem ir javeic iedzivotaju ienakuma nodokla vai uznémumu ienakuma nodokla nomaksa.

10.3.  Arieguldijumiem nekustama TpaSuma saistito nodok]Ju un nodevu piemérosana

Parvaldnieks izmaksd no Fonda Iidzekliem visus nodoklus un nodevas, kuras ir maksajamas attieclba uz
nekustamo Tpasumu, kas ir iegadats uz Fonda rékina saskana ar tas valsts normativajiem aktiem, kura nekustama
TpaSuma objekts ir ieregistréts. Valsts nodok|u un nodevu skaits un apmérs ir atkarigs no konkrétas valsts, kura
nekustama TpaSuma objekts ir registréts.

Galveno maksajamo nodok|u un nodevu starpa var izdalit Sadus:

- registracijas nodeva, kura ir maksajama, registréjot nekustama Tpasuma objektu attiecigajas instancés;

- katru gadu ieturamais nekustama TpaSuma nodoklis;

- pievienotas vértibas nodoklis, kas ir ieturams, iziréjot objektu, ka arl, pérkot vai pardodot noteikto
nekustama Tpasuma veidu;

- jebkuri citi nodokli, nodevas un tamlidzigi maksajumi.

Parvaldniekam ir tiestbas kompensét ar ieguldijumiem nekustamaja ipaSuma (t.sk. ar Fonda nekustama ipaSuma
realizacijas dartjjumiem) saistitos nodokJus, nodevas un tamlidzigus maksajumus no Fonda mantas. Apstaklis, ka
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Fonda nekustamais TpaSums tiek registréts uz Parvaldnieka varda, jebkada veida neierobeZzo Parvaldnieka
tiesibas kompensét ar tiem saistitos nodok|us, nodevas un tamlidzigus maksajumus no Fonda mantas.

11. IEGULDIJUMU APLIECIBU IZVIETOSANA

leguldijumu apliectbu sakotné&ja izvietoSana tiek veikta kartiba, ka to nosaka Likums, ka arT citi Komisijas
izdotie normativie akti.

Kartiba, kada notiek Fonda leguldijumu apliecibu sakotnégja izvietoSana tiek noteikta Fonda parvaldes nolikuma.

Kapitala piesaisti, emitéjot jaunas ieguldijumu apliecibas, Fondam Parvaldnieks var Tstenot vairakkartigi,
piesaistot ITdzek|us vai iemaksajamo kapitalu nauda vai ar mantisko ieguldijumu.

Par kapitala piesaisti Fondam, izsludinot papildus Fonda ieguldijumu apliecibu emisiju, lemj Fonda legulditaju
pilnsapulce.

11.2.  leguldijumu apliectbu TpaSumtiesibu apliecinajums

leguldijumu apliectbu Tpasumtiesibu apliecindjums ir Fonda legulditaja finanSu instrumentu vai vértspapiru konta
izraksts, kuru izsniedz kreditiestade, vai brokeru sabiedriba, pie kuras Fonda legulditaja apliecibas tiek turétas.

legulditaju un vinam piederosSo leguldijumu apliecibu kontu turétaja savstarpéjas attiecibas tiek regulétas liguma
par finan3u instrumentu konta apkalpo3anu, kas ir noslégts starp legulditaju un vina finansu instrumentu konta
turétaju. Visus izdevumus, saistitus ar So kontu apkalpoSanu, sedz Fonda legulditajs uz sava rékina.

11.3.  leguldijumu apliecibu iegades pieteikumu pienems3ana un registracija

Pieteikties Fonda leguldijumu apliecibu iegadei var Parvaldniekam biroja, Republikas laukuma 2A, Riga, LV-1010,
Latvija, talr. (+371)67010810.

Lai pieteiktos uz Fonda leguldijumu aplieclbam, Fonda legulditdjam ir jabat atvértam finanSu instrumentu
kontam pie kada no Latvijas Centrala depozitarija daltbniekiem kontu turétajiem, vai ar pie kontu turétajiem, kuri
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izmantojot starpbanku vai centralo depozitariju korespondentattiecibas var nodrosinat finanSu instrumentu
turéSanu Latvijas Centralaja depozitarija.

Turklat Fonda iegulditajam ir jaaizpilda un jaiesniedz Parvaldniekam pieteikums slégta ieguldijumu fonda
leguldljumu apliecibu iegadei.

leguldljumu apliecibu iegades pieteikuma Fonda legulditajam janorada:

- legulditaja vards, uzvards, personas kods (rezidentiem; nav pieskirts personas kods - dzim$anas datums)
- fiziskam personam,
legulditaja nosaukums, registracijas numurs - juridiskam personam;

- legulditaja adrese, talruna numurs;

- legulditaja finansSu instrumentu konta numurs, uz kuru japarskaita iegadatas leguldijjumu apliecibas;

- legulditaja norékinu konta numurs;

- Fonda nosaukums un Fonda leguldijumu apliecibu ISIN kods;

- Parakstamais leguldijumu apliecibu skaits vai ieguldama naudas summa.

Parvaldniekam ir tiesibas pieprastt, lai legulditajs apliecina legulditaja sniegto zinu patiesumu.
Sanemot pieteikumu Fonda leguldijumu apliecibu iegadei, Parvaldnieks veic iegulditaja identifikaciju saskana
ar AS Citadele banka grupas iek3&jiem tiestbu aktiem, kas apstiprinati ka saistosi Sabiedribai, un spéka esosajiem

Latvijas Republikas normativajiem aktiem.

Parakstot pieteikumu, legulditajs apstiprina, ka vins ir iepazinies ar Fonda parvaldes nolikuma un Darbibas
noteikumos ietverto informaciju un piekrit to nosacijumiem.

Katrs legulditajs var pieteikties uz neierobeZotu daudzumu leguldijumu apliecibu, kas neparsniedz sakotngjas
izvietoSanas apjomu.

Minimalais ieguldTjumu apjoms Fonda ir 100 000 EUR.
Parvaldnieks nav atbildigs par legulditaja zaud&jumiem, ja tie radusies kadai nepilnvarotai personai launpratigi
izmantojot legulditaja vardu un konta numurus. Parvaldnieks registré leguldijumu apliecibu iegades pieteikumus

atseviska registra to sanemsanas seciba.

Parvaldnieka pienakums ir izpildit tikai precizi aizpilditus un noformétus Fonda leguldijumu apliecibu iegades
pieteikumus. Par pieteikuma noraditas informacijas patiesumu un pilnigumu ir atbildigs legulditajs.

leguldijumu apliecibas tiek uzskaititas katra Fonda leguldijumu apliecibu pasnieka finansu instrumentu konta.

11.4.  leguldijumu apliectbu sakotnéja izvietoSana

Fonda leguldijumu apliecibu sakotnéjas izvietoSanas apjoms ir 800 000 EUR.

leguldijumu apliecibas pardo3anas cenu veido ieguldijumu fonda dalas sakotné&ja vértiba un komisijas nauda
par ieguldijumu apliecibu pardoSanu.

Fonda dalas sakotnéja vértiba ir 100 EUR.

Pardo3Sanas komisijas nauda ir noteikta saskana ar Latvijas Republikas tiestbu aktiem, un ta tiek maksata
Parvaldniekam, lai kompensétu izdevumus par ieguldijumu apliecibu emisiju.

leguldtjumu apliecibas tiek emitétas tikai pret pilnu So apliecibu cenas samaksu nauda.
Kartiba, kada notiek ieguldijumu apliecibu sakotnéja izvietoSana, noteikta Fonda parvaldes nolikuma.

11.4.1. Norékinu kartiba
Pieteikumi Fonda ieguldijumu apliecibu iegadei tiek izpilditi to registracijas seciba. leguldijumu apliecibas tiek
emitétas tikai pret pilnu 3o apliecibu cenas samaksu nauda.

Norékini par ieguldijumu apliecibam tiek veikti Fonda pamatvalata (euro).

Fonda legulditajs var izvéléties pieteikties uz noteiktu leguldijumu apliecibu skaitu, vai arT noradit noteiktu naudas
summu leguldijumu apliecibu iegadei.
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Visi izdevumi, kas rodas legulditajam, ieguldijumu apliecibu pirkSanas sakara (bankas komisijas par operacijam
ar finanSu instrumentu /norékinu kontiem u.tml.) tiek segti uz legulditaja rékina.

Norékini par Fonda ieguldijumu apliecibu iegadi tiek veikti kartiba ka to nosaka Fonda parvaldes nolikums.

11.4.2. leguldijumu apliectbu otrreizéja apgroziba

Fonda ieguldijumu apliecibas var nopirkt vai pardot arpusbirZas tirgl saskana ar Finan3u instrumentu tirgus
likuma nosacijumiem. Parvaldnieks nenosaka cenas darfjumiem ar Fonda ieguldijumu apliecibam otrreizéja tirga,
ka arT Parvaldnieks neatbild par tas emitéto Fonda ieguldijumu apliecibu cenu svarstibam ieguldijumu apliecibu
otrreizéja tirga.

11.4.3. leguldijumu apliectbu atpakalpienemsana

Ja Parvaldnieka vainas dé| Darbibas noteikumos un tam pievienotajos dokumentos zinas, kuram ir batiska
nozime ieguldijumu apliectbu novért&juma ir nepareizas vai nepilnigas, legulditajam ir tiesibas pieprastt, lai
Parvaldnieks pienem atpakal vina ieguldijumu aplieclbu un atlidzina vinam visus $a iemesla dé| raduSos
zaud&jumus.

Prasiba celama 6 méne3u laika no dienas, kad legulditajs ir uzzinajis, ka zinas ir nepareizas vai nepilnigas, tacu
ne vélak ka triju gadu laika no ieguldijumu apliecibas iegades dienas.

Pieprasijumu ieguldijumu aplieclbu atpakalpienems3anai legulditajs var iesniegt Parvaldniekam rakstiski péc
16.sadala noraditas adreses, pievienojot dokumentus, kas apliecina, ka legulditdjam ir radusSies zaudé&jumi
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Parvaldnieka vainas dé|, noradot Darbibas noteikumos un tam pievienotajos dokumentos nepareizas vai
nepilnigas zinas, kuram ir batiska nozime ieguldijumu apliecibu novértéjuma.

Parvaldnieks veic ieguldijumu apliectbu atpakalpienem3anu, ja Parvaldnieks tiek saukts pie atbildibas par

zaudé&jumiem, kuri legulditajiem raduSies Darbibas noteikumos sniegto zinu neprecizitates vai nepilnibu
rezultata.

12. INFORMACIJA PAR FONDA IENAKUMU SADALI

legulditajs piedalas darfjumos ar Fonda mantu gato ienakumu sadalé proporcionali vinam piederoSo ieguldijumu
apliecibu skaitam. lenakumi, kas iegdti no Fonda mantas, tiek iegulditi Fonda. legulditaja ienakums tiek fikséts
ieguldijumu apliecibas vértibas pieauguma (samazinajuma).

Fonda ieguldijumu ienakumi un realizétais ieguldijumu vértibas pieaugums tiek izmaksati Fonda iegulditajam péc
Fonda likvidacijas, iznemot gadijumu, kad legulditaju pilnsapulce ir pienémusi [Emumu par Fonda emisijas
apjoma samazinasanu un ieguldijumu apliecibu emisijas daléju dzésanu.

Likvidacijas ienémumi sadalami legulditajiem proporcionali vinu ieguldijumu apliecibu skaitam.

Fonda ieguldijumu ienakumi var tikt sadaliti un izmaksati sekojosos veidos:

1) dividendes;
2) ieguldijumu apliecibu daléja dzé3ana vai samazinasana;
3) Fonda likvidacija.

Fonda ienakumi tiek izmaksati Fonda pamatvaldta.

Fonda ienakumu izmaksa tiek veikta Fonda parvaldes nolikuma noteiktaja kartiba.

13. FONDA LIDZSINEJAS DARBIBAS RADITAJI

Ar Fonda iepriek$éjas darbibas raditajiem, t.sk. finansialo raditaju salidzinoSam tabulam vismaz par pédéjiem
trim gadiem, legulditaji var iepazities “CBL Asset Management” IPAS biroja (adrese: Republikas laukums 2A, Riga,
LV-1010, Latvija) darba dienas no plkst. 08:30 Iidz 17:30 vai Parvaldnieka timek|a vietné:

"Baltic Pearl Real Estate Fund” http://www.cblam.lv/Iv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-1

Parvaldnieks vérs legulditaju uzmanibu tam, ka Fonda iepriek$&jas darbibas raditaji nenosaka (neietekmé)
turpmako Fonda darbibu un negaranté tadu pasu ienesigumu nakotné.

14. FONDA DARBIBAS NOTEIKUMU, PARVALDES NOLIKUMA UN GADA PARSKATA
PIEEJAMIBA

Fonda parvaldes nolikums un Darbibas noteikumi stajas spéka ar dienu, kad tas registréts Komisija. Fonda
legulditaji ar Darbibas noteikumiem un Parvaldes nolikumu var iepazities un bez maksas sanemt Parvaldnieka
biroja péc Sajos Darbibas noteikumos noradrtas adreses.

Ja Darbibas noteikumos tiek izdariti grozijumi, Parvaldnieks péc to registracijas Komisija saskana ar 17. punktu
nodrosina, lai Parvaldnieka Interneta majas lapa, ka art timekla vietné
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http://www.cblam.lv/Iv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-1 Fonda legulditajiem batu pieejams aktualais
Darbibas noteikumu vai Parvaldes nolikuma teksts, kura noradits grozijumu spéka staSanas datums.

Fonda gada parskatus leguldrtaji var sanemt “CBL Asset Management” IPAS biroja (adrese: Republikas laukums
2A, Riga, LV-1010, Latvija) darba dienas no plkst. 08:30 Iidz 17:30 vai ar tiem var iepazities Parvaldnieka timekla
vietné: http://www.cblam.lv/Iv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-1.

15. FONDA LIKVIDACIJAS KARTIBA
15.2.  Fonda likvidacijas uzsaksana

Fonda likvidacija tiek veikta saskana ar Likumu un Siem Darbibas noteikumiem. Fonda likvidaciju veic likvidators.
Likvidators var bat Parvaldnieks vai Komisijas iecelta persona.

Parvaldnieka valde péc zvérinata revidenta auditéta Fonda finanSu parskata par Fonda pédéjo darbibas gadu
apstiprinasanas, kur$ noslédzas péc 13 kalendarajiem gadiem no Fonda darbibas sakuma (2024.gads), bet ne
vélak ka Itdz 30.05.2025., péc savas iniciativas sasauc legulditaju pilnsapulci, kura pienem sekojoSus [Emumus:

- par Fonda likvidaciju, vai

- par Fonda darbibas pagarinasanu un nepiecieSamo grozijumu veik3anu Fonda Darbibas noteikumos.

Ja tiek pienemts Ilemums par Fonda darbibas pagarinaSanu, tad Fonda likvidacija netiek uzsakta un Parvaldnieka
valde ir atbildiga par nepiecieSsamo grozijumu veikSanu Fonda Darbibas noteikumos un to registraciju Komisija.

Ja tiek pienemts |Emums par Fonda likvidaciju, tad Fonda Likvidatora funkcijas veic pats Parvaldnieks.

Papildus $aja Darbibas noteikumu punkta minétajam gadijumam, kad Fonda likvidacija tiek uzsakta nemot véra

Fonda darbibas termina iztec&Sanu, Parvaldnieks veic Fonda likvidaciju, ja:

- nakamaja diena péc Turétajbankas llguma izbeigsanas nav stajies spéka jauns turétajbankas ligums;

- Fonda legulditaju pilnsapulce pienem Iémumu par Fonda likvidaciju;

- Komisija ir pienémusi lEmumu par Fonda likvidacijas uzsak3anu;

- ir beidzies Fonda parvaldes nolikuma un Darbibas noteikumos noraditais Fonda darbibas termins, bet
legulditaju pilnsapulce nav pienémusi IEmumu par Fonda darbibas termina pagarinasanu.

Par Fonda likvidacijas uzsakSanu likvidators nekavéjoties pazino Komisijai, ka arT publicé attiecigu pazinojumu
laikraksta “Latvijas Véstnesis” un Parvaldnieka timekla vietné http://www.cblam.lv/Iv/sections/view/baltic-pearl-
real-estate-fund-1. Pazinojuma par likvidaciju tiek sniegtas zinas par likvidatoru, noradits kreditoru pieteikSanas
terminS un vieta. Kreditoru pieteikS8anas termind nedrikst bdt Tsaks par trim méneSiem no pazinojuma
publicésanas dienas.

Ja Parvaldnieks neuzsak Fonda likvidaciju ménesa laika no dienas, kad Sada likvidacija bija jauzsak, Komisijai ir
tiesibas iecelt Fonda likvidatoru. Komisija iece| fonda likvidatoru art tad, ja ta ir pienémusi IEmumu par Fonda
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likvidacijas uzsaksanu. $adam Fonda likvidatoram ir visas tas pasas tiesibas, kadas ir Parvaldniekam, ja tas veic
likvidaciju. Likvidatoram ir tiesibas veikt tikai ar Fonda likvidaciju saistitas darbibas.

15.3. Fonda mantas pardoSana un prasijumu apmierinasana

Pé&c likvidacijas uzsakSanas likvidators organizé un veic Fonda mantas, iznemot Fonda eso3o naudas Iidzek|u,
pardoSanu.

Likvidators rikojas kreditoru un legulditaju interesés.

Fonda likvidators pilna apméra atbild legulditajiem un treSajam personam par zaudéjumiem, kas nodarfti
likvidacijas gaita, ja likvidators ar noldku vai aiz neuzmanibas parkapis Likumu, Fonda parvaldes nolikumu vai
Darbibas noteikumus, vai nolaidigi veicis savus pienakumus.

Fonda likvidatoram ir tiesibas veikt tikai ar likvidaciju saistitas darbibas. Likvidacijas gaita nedrikst veikt Fonda
Darbibas noteikumos paredzéto Fonda ienakumu sadali legulditajiem.

Likvidacijas gaitd nedrikst veikt Fonda ieguldijumu aplieclbu emisiju, atpakalpirkSanu un Fonda parvaldes
nolikuma un Darbibas noteikumos paredzéto Fonda ienakumu sadali legulditajiem. Likvidatoram ir tiesibas veikt
tikai ar likvidaciju saistitas darbibas.

15.4. Fonda likvidacijas izdevumi

Likvidatoram ir tiesibas likvidacijas gaita segt likvidacijas izdevumus no likvidacijas ienémumiem. Likvidacijas
izdevumi nedrikst parsniegt divus procentus no likvidacijas ienémumiem.

Likvidacijas izdevumos netiek ietverti starpniecibas maksajumi, kas saistiti ar nekustama TpaSuma realizaciju.
Sadus maksajumus attiecina uz Fonda izdevumiem, kas tiek maksati no Fonda mantas, un to maksimalo apméru
norada Fonda parvaldes nolikuma.

15.5. Likvidacijas ien@mumu sadale

No likvidéjama Fonda mantas pardoSanas gatos ienémumus un Fonda eso3os nauda Iidzeklus (likvidacijas

ienémumus) likvidators sadala $ada seciba:

- nodrosinato kreditoru prasijumi;

- to kreditoru prasijumi, kuri pieteikusi savus prasijumus likvidacijas pazinojuma noteiktaja termina;

- to kreditoru prasijumi, kuri pieteikusi savus prasijumu péc pazinojuma noteikta termina, bet pirms
likvidacijas ienémumu sadales.

Ja likvidacijas ienémumu nepietiek, lai apmierinatu augstak minétos prasijumus, neapmierinatie prasijumi
apmierinami no Parvaldnieka mantas, iznemot prasijumus, kuri radusSies péc Parvaldnieka parvaldes tiesibu
izbeigSanas.

Atlikusie likvidacijas ien@mumi sadalami legulditajiem proporcionali vinu ieguldijumu apliecibu skaitam.

Pazinojumu par likvidacijas ien@mumu sadali legulditajiem, noradot par vienu aplieclbu izmaksajamo summu, ka
arT maksajumu veikSanas laiku likvidators publicé LV oficidlaja izdevuma "Latvijas Véstnesis".

Visi maksajumi legulditajiem tiek veikti nauda Fonda pamatvalata - EUR.

Likvidacijas ienemumi, kuri izmaksajami legulditajiem, tiek parskaititi uz legulditaju ieguldijumu apliecibu iegades
pieteikuma noradito norékinu kontu vai citu legulditaja noradito kontu ne vélak ka trisdesmit dienu laikd no
Fonda likvidacijas finanSu parskata apstiprinasanas briza.

Likvidators atbild par to, ka ne vélak ka 10 dienu laika péc likvidacijas pabeigSanas FKTK tiek iesniegts pazinojums

par likvidacijas pabeigSanu un Fonda likvidacijas beigu parskats.

15.6.  Likvidacijas parskati

Likvidators reizi ménesrt iesniedz Komisijai parskatu par likvidacijas gaitu.
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Likvidators 10 darba dienu laika péc likvidacijas pabeigSanas iesniedz Komisijai pazinojumu par likvidacijas
pabeigSanu un likvidacijas beigu parskatu.

16. PAZINOJUMU UN INFORMACIJAS SNIEGSANAS KARTIBA

Informaciju un citus pazinojumus saistiba ar Fondu un ta darbibu, kas Likuma noteiktajos gadijumos
Parvaldniekam jasniedz Fonda legulditajiem, Parvaldnieks publicé sava majas lapa, timekla vietné
http://www.cblam.lv/Iv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-1 un, ja to prasa Likums vai Sie Darbibas
noteikumi, arT oficialaja izdevuma "Latvijas Véstnesis".

Jebkura persona var brivi iepazities ar Sadu informaciju par Fondu:
- Fonda parvaldes nolikums ar grozijumiem;

- Fonda Darbibas noteikumi ar grozijumiem;

- leguldijumu apliecibu sakotnéjas izvietoSanas laiks un vietas;
- Fonda parskats;

- Fonda kopéja vértiba un leguldijumu apliecibas vértiba;

- Zinas par Parvaldnieku;

- Zinas par Turétajbanku.

“CBL Asset Management” IPAS biroja ta darba laika péc adreses: Republikas laukums 2A, Riga, LV 1010, Latvija,
talr. (+371) 67010810.

17. FONDA DARBIBAS NOTEIKUMU GROZISANAS KARTIBA

Lémumu par Fonda Darbibas noteikumu grozijumu apstiprindSanu pienem Fonda legulditaju pilnsapulce kartiba,
ka to nosaka So Darbibas noteikumu 7.4.punkts.

Fonda Darbibas noteikumu grozijumi stajas spéka ménesi péc to registracijas Komisija, bet ja Sadi grozijumi
netiek paklauti registracijai, tad tie stajas speéka ménesa laika no dienas, kad tie ir sanemti Komisija, un Komisija
nav izteikusi motivétus iebildumus par tiem.

Parvaldnieks par legulditaju pilnsapulces pienemto Iémumu par grozijumu apstiprinasanu Fonda Darbibas
noteikumos pazino legulditdjiem, publicgjot informaciju par to Parvaldnieka timekla vietné:
http://www.cblam.lv/Iv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-1.

Parvaldnieks nodroSina, ka ménesa laika péc grozijumu izdariSanas, aktuala Fonda Darbibas noteikumu redakcija
tiek publicéta timekla vietné http://www.cblam.lv/Iv/sections/view/baltic-pearl-real-estate-fund-1.

18. ATALGOJUMA POLITIKA

Sabiedriba un AS “Citadele banka” ietilpst Citadele Grupa (turpmak 3aja sadala - Grupa), kur AS “Citadele banka”
ir Grupas mates sabiedriba. Sabiedriba ievéro Grupa apstiprinato atalgojuma politiku.

Atalgojumu Grupas sabiedribas, t.sk. Sabiedriba, veido atalgojuma nemainiga dala un atalgojuma mainiga dala,
ja tada tiek piemérota.

Lemumu par atalgojuma noteikSanu Sabiedribas darbiniekiem pienem:

- Sabiedribas valdes locekliem - Sabiedribas padome;

- paréjiem Sabiedribas darbiniekiem - Sabiedribas valdes priek3sédétajs, ievérojot Grupa noteikto
atalgojumu atbilstosi attieciga darbinieka amata algas grupai.

Atalgojuma nemainiga dala tiek noteikta ka laika alga atbilstosi faktiski nostradatajam darba laikam neatkarigi no
paveikta darba daudzuma.

Atalgojuma mainiga dala ir atkariga no darbibas rezultatiem. Grupa mainigo dalu var veidot tikai izmaksas
monetara forma (prémijas par kvantitativo/kvalitativo raditaju un mérku izpildi, pardosanas komisijas, u.tml.).

AS “Citadele banka” valde ir atbildiga par amatu grupu un katrai grupai noteikto atalgojuma nemainigas dalas
robeZu noteikSanu, nemot véra izvélétu kompetentu organizaciju veiktos finansu iestazu atalgojuma pétjjumu
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rezultatus. Lai objektivi novértétu darbinieku atalgojuma nemainigas dalas lTmeni darba tirgt, Sabiedriba regulari
piedalas gan nozares, gan starpnozaru atalgojuma pétijumos.

Grupa darbojas AS “Citadele banka” padomes izveidota Atalgojuma un nominaciju komiteja, kura darbojas
padomes locekli un kuras parraudziba ir arT jautajumi, kas saistiti ar Grupas atalgojuma politiku. Ta nosaka
atalgojuma pamatprincipus Grupas limenT un virza atalgojumu politiku apstiprinasanai AS “Citadele banka”
padomé. Ar Grupas atalgojuma komitejas sastavu legulditaji var iepazities Sabiedribas biroja (adrese: Republikas
laukums 2A, Riga, LV-1010, Latvija) darba dienas no plkst. 08:30 Iidz 17:30 vai interneta timekla vietné:
https://www.cblgroup.com/Iv/about/governance/committees/

Ar Grupas atalgojuma politikas aprakstu legulditaji var iepazities “CBL Asset Management” IPAS biroja (adrese:
Republikas laukums 2A, Riga, LV-1010, Latvija) darba dienas no plkst. 08:30 [1dz 17:30 vai interneta timek|a vietné:
https://www.cblgroup.com/Iv/about/governance/remuneration-policy/.
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