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Slégtais AIF “Baltic Pearl Real Estate Fund”

2019. gada parskats
(EUR)

INFORMACIJA PAR IEGULDIJUMU FONDU

Fonda nosaukums:

Fonda veids:

Fonda registracijas datums:
Fonda numurs:

Alternativo ieguldijumu fonda parvaldnieka (turpmak
“AIFP") nosaukums:

AIFP juridiska adrese:

AIFP registracijas numurs:

Licences AIFP darbibai numurs:

Fonda lidzek]u turétajbankas nosaukums:

Fonda lidzeklu turétajbankas juridiska adrese:
Fonda lidzeklu turétajbankas registracijas numurs:
ITeqguldijumu parvaldes sabiedribas - AIFP padomes

loceklu, valdes locek]u un fonda parvaldnieku
vards un uzvards:

Fonda meitas sabiedribas:

Finansu parskata periods

Revidents

Baltic Pearl Real Estate Fund

Slegtais alternativo ieguldijumu fonds
2012. gada 19. aprilis
FL123-01.02.098/93

CBL Asset Management IPAS

Republikas laukums 2a, Riga, LV-1010, Latvija
40003577500

06.03.07.098/181

Akciju sabiedriba “Citadele banka”
Republikas laukums 2a, Riga LV-1010, Latvija
40103303559

leguldijumu parvaldes sabiedribas padome:

Padomes prieks$sédetajs — Juris Jakobsons — iecelts 11.10.2010.
Padomes priekSsédétaja vietnieks — Vladimirs Ivanovs — iecelts
06.11.2012.

Padomes loceklis — Peter Meier — iecelts 30.09.2015.

Ieguldijumu parvaldes sabiedribas valde:

Valdes priekssédétajs — Karlis Purgailis — iecelts 08.09.2017.
Valdes loceklis — Zigurds Vaikulis — iecelts 19.04.2007.
Valdes locekle — Lolita Si¢eva — iecelta 11.05.2015.

Valdes loceklis — Andris Kotans — iecelts 11.05.2015.

Slegta alternativo ieguldijumu fonda parvaldnieki:
Investiciju komitejas loceklis — Karlis Purgailis — iecelts 17.10.2017.
Investiciju komitejas locekle — Kristine Volka — iecelta 17.10.2017.

Sabiedriba ar ierobezoto atbildibu “Amulas Estate”
Amulas iela 2, Jurmala, LV-2015, Latvija
Lidzdalibas daja kapitala.: 100%

Sabiedriba ar ierobezoto atbildibu “Bulduru 29”
Madonas iela 5 - 61, Jurmala, LV-2015, Latvija
Lidzdalibas daja kapitala.: 100%

Sabiedriba ar ierobezoto atbildibu “Jlras pérles”
Bulduru prospekts 21 — 2, Jirmala, LV-2010, Latvija
Lidzdalibas daja kapitala: 100%

2019. gada 1. janvaris — 2019. gada 31. decembris

KPMG Baltics AS
Licences Nr. 55
Vesetas iela 7,
LV-1013, Riga, Latvija



Slégtais AIF “Baltic Pearl Real Estate Fund”
2019. gada parskats
(EUR)

ALTERNATIVO IEGULDIJUMU FONDA PARVALDNIEKA ZINOJUMS

Slégtais alternativo ieguldijumu fonds “Baltic Pearl Real Estate Fund” (turpmak teksta — Fonds) ir parregistréts Finansu un
kapitala tirgus komisija 18.03.2015 (FKTK kods — AF160). Fondu parvalda Alternativo ieguldijumu fonda parvaldnieks “CBL
Asset Management” IPAS (turpmak teksta — AIFP), reg. nr. 40003577500, juridiska adrese un atraSanas vieta ir Republikas
laukums 2A, Riga, LV-1010, licence Nr. 06.13.08.098/354 alternativo ieguldijumu fondu parvaldnieka darbibai izsniegta
10.01.2014. Fonda ieguldisanas meérkis ir nodroSinat Fonda iegulditdjiem kapitala pieaugumu, veicot investicijas,
galvenokart, nekustama ipaSuma objektos, kas registréti Baltijas valstis. Starplaikos starp darijumiem ar nekustamajiem
ipasumiem, vai pirms un péc to izpildes, Fonda naudas lidzekli var tikt izvietoti ari finansu instrumentos. Parskata gada
nekadu izmainu ieguldijumu politika nebija.

Parskata perioda beigas neto aktivu kop€jais apmeérs bija EUR 4,501,648, un vienas ieguldijumu apliecibas vértiba bija
EUR 562,71. Ieguldijuma fonda ienesigums parskata perioda bija negativs -2.49% (2018: - 4.39%). Fonda parvaldes
izdevumi parskata gada sasniedza EUR 81,651 (2018: EUR 83,499).

Fonds nakotné plano veikt iegadato pasSumu talaku attistibu, visdrizak piesaistot ar&jos investorus.

Fonds planojot nakotnes finansu pliismu ir sanémis véstuli no investora, kura tiek pausts atbalsts papildus kapitala injekcijai
vai nepiecieSamibas gadijuma, piekriSana viena no Fonda ipaSumu pardosanai, nemot véra atras realizacijas cenu. Sobrid
notiek parrunas ar potencialo pirc&ju.

P&c parskata perioda beigam lidz gada parskata apstiprinasanas dienai ka svarigu notikumu, kam varétu bat bitiska ietekme
uz Fonda aktivu patiesam vértibam un attiecigi uz Fonda finansialo stavokli un ta sniegumu, jamin koronavirusa izplatiba
vispirms Kin3, tad attistitaja pasaulé. Ta kop&jo negativo ietekmi uz dazadiem pasaules ekonomikas sektoriem un valstim ir
neiesp&jami novertét, kamer virusa izplatiba turpinas.

Karlis Purgailis Kristine Volka
Investiciju komitejas loceklis Investiciju komitejas locekle
Riga, 2020

*Sis parskats ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.



Slégtais AIF “Baltic Pearl Real Estate Fund”
2019. gada parskats
(EUR)

PAZINOJUMS PAR ALTERNATIVO IEGULDIJUMU FONDA PARVALDNIEKA ATBILDIBU

Alternativo ieguldijumu fonda parvaldnieka (turpmak teksta — AIFP) valde ir atbildiga par Slégta Alternativo ieguldijumu
fonda “Baltic Pearl Real Estate Fund ” (turpmak tekstd — Fonds) finanSu parskatu sagatavosanu.

FinanSu parskati, kas atspoguloti no 7. lidz 20. lappusei, ir sagatavoti, pamatojoties uz attaisnojuma dokumentiem, un
sniedz patiesu prieksstatu par Fonda finansialo stavokli 2019. gada 31. decembri un ta darbibas rezultatu par periodu no
2019. gada 1. janvara lidz 31. decembrim.

Iepriek$ minétie finanSu parskati ir sagatavoti saskana ar Finansu un kapitala tirgus komisijas (FKTK) noteikumiem Nr.
286. par “Slégta alternativo ieguldijumu fonda gada parskata un konsolidétd gada parskata sagatavoSanas normativie
noteikumi”. Parskata perioda ir konsekventi izmantotas atbilstoSas uzskaites metodes. Finansu parskata posteni ir novertéti
saskana ar FKTK noteikumiem Nr. 286. FinanSu parskatu sagatavoSanas gaita vadibas pienemtie IéEmumi un izdaritie
novert&jumi ir bijusi piesardzigi un pamatoti.

AIFP valde ir atbildiga par atbilstosas uzskaites sistémas nodrosinasanu, Fonda aktivu saglabasanu, ka ari krapsanas un
citu negodigu darbibu atklasanu un novérsanu. Valde ir ari atbildiga par Latvijas Republikas Ieguldijumu parvaldes
sabiedribu likuma, Finansu un kapitala tirgus komisijas (FKTK) noteikumu un citu LR likumdoSanas prasibu izpildi.

Karlis Purgailis Kristine Volka
Investiciju komitejas loceklis Investiciju komitejas locekle
Riga, 2020

*Sis parskats ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.
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Slégtais AIF “Baltic Pearl Real Estate Fund”
2019. gada parskats
(EUR)

TURETAJBANKAS ZINOJUMS
par laika periodu no 2019.gada 01.janvara lidz 2019.gada 31.decembrim

SAIF “Baltic Pearl Real Estate fund”
ieguldijumu apliecibu turétajiem

Ar So akciju sabiedriba “Citadele banka”, registréta Latvijas Republikas Uznémumu registra komercregistra 2010.gada

saskana ar turétajbankas ligumu, kas noslégts 2012.gada 11.aprill (turpmak teksta —Turétajbankas ligums),
akciju sabiedriba “Citadele banka” (turpmak teksta — Turétajbanka) pilda turétajbankas funkcijas “CBL Asset
Management” IPAS (turpmak teksta — Sabiedriba) nodibinatajam slégtajam alternativo ieguldijumu fondam
“Baltic Pearl Real Estate fund” (turpmak teksta - Fonds);

Turétajbanka pilda Fonda turétajbankas funkcijas atbilstosi Alternativo ieguldijumu fondu un to parvaldnieku
likumam un citiem uz Turetajbanku attiecinamiem tiesibu aktiem (turpmak teksta — Tiesibu akti).

Turetajbanka ir atbildiga par Tiesibu aktu prasibu un Turétajbankas liguma izpildi. Galvenie Turétajbankas pienakumi ir

sekojosi:

turét Fonda mantu saskana ar Tiesibu aktu prasibam un Turétajbankas ligumu;

nodrosinat Fonda kontu apkalposanu, Sabiedribas rikojumu pienemsanu un izpildi, ka ari norékinu veikSanu
saskana ar Tiesibu aktu prasibam un Turétajbankas ligumu;

nodrosinat, lai Fonda neto aktivu vértiba un Fonda dalas vértiba tiktu aprékinata saskana ar Tiesibu aktiem,
Finansu un kapitala tirgus komisijas noteikumiem, Fonda darbibas noteikumiem un Fonda parvaldes nolikumu;
nodrosinat, lai Fonda ieguldijumu dalu emisija, pardosana un atpakalpirkSana notiktu saskana ar Tiesibu
aktiem, Fonda darbibas noteikumiem un Fonda parvaldes nolikumu;

nodrosinat, lai Fonda ienakumi tiktu izlietoti atbilstosi Tiesibu aktiem un Fonda darbibas noteikumiem.

Laika perioda no 2019.gada 01.janvara lidz 2019.gada 31.decembrim:

Ieguldijumu apliecibu emisija, pardosana un atpakalpirksana tika veikta atbilstosi Tiesibu aktu, Fonda darbibas
noteikumu un Fonda parvaldes nolikuma prasibam;

Fonda mantas turésana tika veikta atbilstosi Tiesibu aktu un Turétajbankas liguma prasibam;

Fonda neto aktivu vértibas aprékinasana tika veikta atbilstosi Tiesibu aktu, Finansu un kapitala tirgus komisijas
noteikumu, Fonda darbibas noteikumu un Fonda parvaldes nolikuma prasibam;

Sabiedribas iesniegtie rikojumi, ka ari veiktie darijumi ar Fonda mantu notika saskana ar Tiesibu aktu, Fonda
darbibas noteikumu, Fonda parvaldes nolikuma un Turetajbankas liguma prasibam.

Atskaites perioda Sabiedribas darbibas ar Fonda mantu netika konstatétas klldas vai neatbilstibas piemérojamo Tiesibu
aktu prasibam.

Riga, 2020

Valters Abele
valdes loceklis

*Sis parskats ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika Zimogu.



Sléegtais AIF “Baltic Pearl Real Estate Fund”

2019. gada parskats
(EUR)

AKTIVU UN SAISTIBU PARSKATS

Piezime
Aktivi
Prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém 4
Ieguldijumu Tpasums
Izsniegtie aizdevumi 14
Ieguldijums meitas sabiedribas 6

Pargjie aktivi

Kopa aktivi

Saistibas

Uzkratie izdevumi un nakamo periodu ienakumi
Par€jas saistibas

Kopa saistibas

Neto aktivi

Pielikumi no 11. lidz 20. Ipp. ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Karlis Purgailis Kristine Volka
Investiciju komitejas loceklis Investiciju komitejas locekle
Riga, 2020

*Sis parskats ir parakstits ar drosu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.

31/12/2019 31/12/2018

korigéts
28,571 125,330
1,115,000 1,072,100
340,000 369,500
3,023,000 3,052,000
1,554 6,492
4,508,125 4,625,422
(6,477) (5,793)
- (3,128)
(6,477) (8,921)
4,501,648 4,616,501




Sléegtais AIF “Baltic Pearl Real Estate Fund”
2019. gada parskats
(EUR)

IENAKUMU UN IZDEVUMU PARSKATS

Piezime 2019 2018 korigéts
Parskata perioda ienakumi
Ienakumi no ieguldijumu Tpasuma 160 2,750
Kopa ienakumi 160 2,750
Parskata perioda izdevumi
Atlidziba AIFP (40,355) (35,566)
Atlidziba turétajbankai (7,121) (6,276)
Pargjie fonda parvaldes izdevumi 7 (34,175) (41,657)
Kopa izdevumi (81,651) (83,499)
Ieguldijumu vertibas samazinajums
Realizétais ieguldijumu vértibas samazinajums 8 - (155,803)
Nerealizétais ieguldijumu vértibas pieaugums/ samazinajums 9 (30,600) 28,899
Kopa ieguldijumu vértibas samazinajums (30,600) (126,904)
Nodokli un nodevas (2,762) (4,299)
Ieguldijumu rezultata gutais neto aktivu
samazinajums (114,853) (211,952)

Pielikumi no 11. [idz 20. Ipp. ir So finanSu parskatu neatnemama sastavdala.

Karlis Purgailis Kristine Volka
Investiciju komitejas loceklis Investiciju komitejas locekle
R1ga, 2020

*Sis parskats ir parakstits ar dro$u elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.



Sléegtais AIF “Baltic Pearl Real Estate Fund”

2019. gada parskats
(EUR)

NETO AKTIVU KUSTIBAS PARSKATS

Neto aktivi parskata gada sakuma

Ieguldijumu apliecibu atpaklpirkSana

Ieguldijumu rezultata gutais neto aktivu samazinajums

Neto aktivu samazinajums parskata gada

Neto aktivi parskata gada beigas

Emitéto fonda ieguldijumu dalu skaits parskata gada sakuma

Emitéto fonda ieguldijumu daju skaits parskata gada beigas

Neto aktivi uz vienu fonda ieguldijumu daju parskata gada sakuma

Neto aktivi uz vienu fonda ieguldijumu dalu parskata gada beigas

2019 2018 korigéts
4,616,501 4,828,453
(114,853) (211,952)

(114,853) (211.952)
4,501,648 4,616,501
8,000 8,000
8,000 8,000
577,06 603,55
562,71 577,06

Pielikumi no 11. lidz 20. Ipp. ir So finansu parskatu neatnemama sastavdala.

Karlis Purgailis Kristine Volka
Investiciju komitejas loceklis Investiciju komitejas locekle
Riga, 2020

*Sis parskats ir parakstits ar droSu elektronisko parakstu un satur laika zimogu.



Sléegtais AIF “Baltic Pearl Real Estate Fund”

2019. gada parskats
(EUR)

NAUDAS PLUSMAS PARSKATS

2019 2018 korigéts

Ieguldijumu iegades izdevumi
Ienakumi no ieguldijumu pardosanas

Teguldijumu parvaldisanas izdevumi, nodevas un nodokli

(50,000) (102,845)
35,000 15,000
(81,759) (91,158)

Naudas un tas ekvivalentu samazinajums no pamatdarbibas

(96,759) (179,003)

[zdevumi par dalibnieku ieguldijuma atmaksu

Naudas un tas ekvivalentu samazinajums no finansésanas darbibas

Neto naudas un tas ekvivalentu samazinajums parskata gada

Nauda un tas ekvivalenti parskata gada sakuma

(96,759) (179,003)

125,330 304,333

Nauda un tas ekvivalenti parskata gada beigas

28,571 125,330

Pielikumi no 11. lidz 20. Ipp. ir So finansu parskatu neatnemama sastavdala.

Karlis Purgailis Kristine Volka
Investiciju komitejas loceklis Investiciju komitejas locekle
R1ga, 2020

*Sis parskats ir parakstits ar dro$u elektronisko parakstu un satur laika zZimogu.



Sléegtais AIF “Baltic Pearl Real Estate Fund”
2019. gada parskats

1. PIELIKUMS VISPARIGA INFORMACIJA (EOR)
Fonda nosaukums: Baltic Pearl Real Estate Fund (Fonds)
Fonda veids: Slégtais alternativo ieguldijumu fonds
Juridiska adrese: Republikas laukums 2a, Riga, LV - 1010, Latvija
Fonda ieguldijumu politika: IeguldiSanas mérkis ir nodrosinat iegulditajiem kapitala pieaugumu,

veicot investicijas, galvenokart, nekustama ipasuma objektos, kas ir
registréti Baltijas valstis.

Fonda darbibas laiks: 10 gadi

Alternativo ieguldijumu fonda parvaldnieka CBL Asset Management IPAS (Sabiedriba)
nosaukums:

2. PIELIKUMS NOZIMIGU GRAMATVEDIBAS UZSKAITES PRINCIPU KOPSAVILKUMS

Finansu parskatu sagatavosanas principi

SAIF “Baltic Pearl Real Estate Fund” finansu parskati ir sagatavoti saskana ar Finansu un kapitala tirgus
komisijas (FKTK) noteikumiem Nr. 286 ‘'Slégta alternativo ieguldijumu fonda gada parskata un
konsolidéta gada parskata sagatavoSanas normativie noteikumi’ (Noteikumi), pielietojot So Noteikumu
90.punktu. Saskana ar Noteikumu 90. punkta minéto Fonds, atkapjoties no Noteikumos minétajiem
novertésanas principiem, izvélas pielietot Gada parskatu un konsolidéto gada parskatu likuma
nosacijumus.

FinanSu parskati sagatavoti saskana ar sakotngjo izmaksu principu, iznemot ieguldijumu Tpasumus un
ieguldijumus meitas sabiedribas, kas uzskaititi patiesaja vertiba.

Finansu parskati aptver laika periodu no 2019. gada 1. janvara lidz 2019. gada 31. decembrim.
Ienakumu un izdevumu uzkrasanas un atziSanas politika

Visi ienakumi un izdevumi tiek uzskaititi, pamatojoties uz uzkrasanas principu.

Procentu ienakumi un izdevumi tiek atziti ienakumu un izdevumu parskata, nemot vera aktiva/ saistibu
efektivo procentu likmi. Procentu ienakumi un izdevumi ietver diskonta vai prémijas amortizaciju, vai
citas atskiribas starp sakotngjo procentus nesosa instrumenta uzskaites summu un ta summu dz&éSanas
bridi, kas aprékinata péc efektivas procentu likmes metodes.

Atlidzibu par Fonda parvaldisanu un turétajbankas funkciju veikSanu aprékina ka noteiktu daju no Fonda
aktivu vertibas un uzkraj katru dienu, bet izmaksa reizi ménesi.

Arvalstu valiitu parvértésana
Sajos finandu parskatos atspogulotie raditaii ir izteikti Latvijas Republikas oficialaja valiita — eiro (EUR).

Naudas lidzekli

Fonda naudas lidzekli ir Fonda prasibas uz pieprasijumu pret kreditiestadém.

Meitas sabiedribas

Ieguldijumus meitas sabiedribu pamatkapitala finansu parskatos uzrada patiesaja vértiba, saskana ar
gramatvedibas politikas mainu 2019.gada.

2018.gada parskats tika sagatavots nemot vera gramatvedibas politiku, kas paredz€ja, ka Ieguldijumus
meitas sabiedribu pamatkapitala finansu parskatos uzrada sakotnéja pasizmaksa, atskaitot zaud&jumus
no vértibas samazinasanas, ja tadi pastav.

Postenu salidzinajums gramatvedibas politikas mainas rezultata sniegts zemak.



Ieguldijums meitas
sabiedribas

Kopa aktivi

Neto aktivi

Neto aktivi uz vienu fonda
ieguldijumu dalu parskata
gada beigas

Ieguldijums meitas
sabiedribas

Kopa aktivi

Neto aktivi

Realizetais ieguldijumu
vértibas samazinajums

Nerealizétais ieguldijumu
vertibas pieaugums/
samazinajums

Ieguldijumu rezultata gutais

neto aktivu samazinajums

Neto aktivi uz vienu fonda
ieguldijumu dalu parskata
gada beigas

Sléegtais AIF “Baltic Pearl Real Estate Fund”
2019. gada parskats

Pec 2019.gada politikas

Politikas

mainas efekts

P&c 2017.gada politikas

31/12/2017 31/12/2017
2 887

356 339356 2 548 000
4 834

389 339356 4 495 033
4 828

453 339356 4 489 097

603.56 42.42 561.14

Politikas

péc 2019.gada politikas

mainas efekts

péc 2018.gada politikas

31/12/2018 31/12/2018
3 052 000 222 155 2 829 845
4625 422 222 155 4 403 267
4616 501 222 155 4394 346
(155 803) - (155 803)

28 899 (117 201) 146 100
(211 952) (94 751)
577.06 27.77 549.29

Ieguldijuma fonda darbibas raditaju dinamika no fonda registracijas gada

Ieguldijumu

Neto aktivi apliecibu
(EUR) skaits
31/12/2019 4501 648 8000
31/12/2018,
péc 2019 gada 4616 501 8000
politikas
31/12/2018,
péc 2018 gada 4 394 346 8000
politikas

* Ienesigums aprékinats pienemot, ka gada ir 365 dienas.

Ieguldijumu
fonda dalu
vértiba (EUR)

562.71

577.06

549.29

Ieguldijumu fonda
ienesigums*

(2.49%)

(4.39%)

(2.11%)
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Sléegtais AIF “Baltic Pearl Real Estate Fund”
2019. gada parskats
(EUR)

Finansu instrumenti

Visi finansu instrumenti tiek klasificéti aizdevumu un debitoru paradu kategorija. Klasifikacija ir atkariga
no finansu instrumenta iegades nollka. Vadiba nosaka finansu instrumenta klasifikaciju to sakotn&ja
atziSanas brid.

Debitoru paradi

Debitoru paradi ir neatvasinati finansu aktivi, kas nekoté&jas aktiva tirg, ar fiksétiem vai nosakamiem
maksajumiem. Debitoru paradi bilance ir klasificéti ka “Izsniegtie aizdevumi” un ,Par&jie aktivi”.

Aizdevumi un debitoru paradi sakotné€ji tiek atziti to iegades vértiba un turpmak uzraditi amortizetaja
iegades vertiba, izmantojot efektivo procentu likmju metodi, atskaitot uzkrajumus vertibas
samazinajumam. Uzkrajumi vértibas samazinajumam tiek veidoti gadijumos, kad pastav objektivi
pieradijumi, ka Fonds nevarés sanemt paradus pilna vértiba atbilstosSi sakotnéji noteiktiem atmaksas
terminiem. Butiskas debitora finanSu gritibas, varbltiba, ka tiks sakta bankrota procedira vai
reorganizacija, ka ari maksajumu saistibu nepildisana ir pazimes, ka aizdevumu un debitoru paradu
vértiba ir samazinajusies. Uzkrajums vértibas samazinajumam ir starpiba starp aktiva bilances vértibu
un apléstas nakotnes naudas pliismas pasreiz&jo vértibu, kas noteikta diskont&jot ar efektivo procentu
likmi. Uzkrajumu izmainas tiek ieklautas Ienakumu un izdevumu parskata.

Ieguldijumi nekustamaja ipasuma

Nekustamais TpaSums sakotnéji tiek novértéts atbilstosi iegades izmaksam. legades izmaksas aprékina,
pirkSanas cenai pieskaitot izdevumus, kas saistiti ar konkréta nekustama ipasuma iegadi (notara
izmaksas, valsts un pasvaldibu nodevas utml.). Nekustama ipasuma rekonstrukcijas, uzlabosanas un
atjaunosanas izmaksas pieskaita nekustama ipasuma sakotnéjai vértibai, ja paredzéts, ka Sis izmaksas
palielinds no nekustama TpaSuma sagaidamos nakotnes ekonomiskos labumus.

Turpmak nekustamo TpaSumu parverté ta patiesaja vertiba, pamatojoties uz ta tirgus vértibu. Fonda
ieguldijumiem nekustamaja Tpasuma tirgus vértibu nosaka reizi gada. Ja parskata perioda laika
nekustama Tpasuma tirgus vértiba kldst ievérojami atSkiriga no ta vértibas parskata perioda sakuma,
Fonda nekustama ipasuma parvértésanu var veikt ari biezak. Saja gadijuma IEmumu par nekustama
Tpasuma parvértésanu pienem Sabiedribas valde.

Tirgus vértibu nosaka Sabiedribas valdes apstiprinata ekspertu komisija. Vértibas izmainas tiek
atspogulotas ka nerealizétais ieguldijumu veértibas pieaugums vai samazinajums.

Nekustama ipasuma tirgus vértiba tiek noteikta atbilstosi “Starptautiskajiem vértésanas standartiem”
péc vienas vai vairakam no sekojosam metodém:

1) salidzinamo darijumu metode;

2) ienémumu kapitalizacijas metode;
3) izmaksu metode;

4) aizstaganas metode.

Atkariba no vértéjama objekta, atras realizacijas vértiba var but mazaka par tirgus vértibu amplituda no
20% - 30%. Ekspertu komisija veic novert&jumu, balstoties uz piesardzibas principu un piemérotakas
vertéSanas metodes izvéle notiek, vadoties no pieejamas informacijas rakstura, tirgus ipatnibam un
pasa novértéjama objekta Tirgus vértibas noteikSanai ekspertu komisija izmanto ne tikai pasu riciba
esoso informaciju par attiecigo objektu, bet ari novértéjumu, ko veicis kvalificéts licencéts vértétajs, kas
nav saistits ar ekspertu komisiju, Fondu vai Sabiedribu. Parasti Sajos vért&jumos tiek noraditas 2
vértibas:

- tirgus vertiba — vértesanas datuma noteikta naudas summa par kadu ipasumam bditu japariet no
viena ipasnieka pie otra komercidla darijuma rezultata starp labpratigu pardevéju un labpratigu
pircéju péc atbilstosa marketinga, pie tam tiek pienemts, ka katra no pusém rikojas kompetenti,
ar aprékinu un bez piespiesanas;

- 4trds realizacijas vértiba — vértésanas datuma noteikta naudas summa par kadu ipasuma valdijuma
tiesibam bitu japariet no viena ipasnieka pie otra komerciala darfjuma rezultata starp nelabpratigu
pardevéju un pirc€ju, kas ir informéts par pardevéja grutibam, 1saka laika posma, kas ir neadekvats
marketinga laikam kads minéts tirgus vértibas definicija, pie tam ir specifikas.

Ieguldijumi nekustamaja TpaSuma tiek novértéti priekSroku dodot tirgus vértibai. Nemot véra, ka
nekustama ipasuma tirgli nav veikts pietiekams apjoms darijumu ar objektiem, kuru ipatnibas bitu
lidzigas tam, kas piemit Fonda objektiem, ekspertu komisijas vert€jums, kas tiek izdarits 5 darba dienu
laika péc parskata perioda beigam, var atskirties no faktiskas darijuma vértibas. Bez tam ekspertu
komisijas vert&jums var atskirties ari no vértéjuma, ko veicis pieaicinatais licencétais vertétajs.
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Operativa noma

Aktivi, kas tiek iznomati operativaja noma, tiek uzraditi ieguldijumu TpaSumu sastava patiesaja vértiba.
Nomas ienémumi no operativas nomas un no klientiem sanemtas priekSapmaksas tiek ietvertas
visaptverosaja ienakumu parskata péc linearas metodes nomas perioda laika.

Finansu noma

Gadijumos, kad aktivs ieglts uz finanSu nomas nosacijumiem un ar to saistitie riski un atlidzibas tiek
nodotas nomniekam, bilancé tiek atzits nomatais aktivs un nomas saistibas summas, kas vienadas ar
nomata aktiva patieso vértibu vai minimalo nomas maksajumu pasreizéjo vértibu, ja ta ir zemaka.
Minimalo nomas maksajumu pasreiz&jas vértibas aprékinasanai lietota diskonta likme ir noma ietverta
procentu likme vai, ja to nav iesp&jams noteikt, pieméro nomnieka salidzinamo aiznémumu procentu
likmi.

Nomato aktivu nolietojuma izdevumi un finanséSanas izdevumi, kas veidojas finansu nomas rezultata
parskata perioda, atzist pelnas vai zaud&jumu aprékina. Ja nav pamatotas noteiktibas, ka nomnieks
iegls Tpasuma tiesibas lidz nomas termina beigam, nomato aktivu pilniba noraksta ka nolietojuma
izdevumus nomas termina vai nomata aktiva lietderigas lietoSanas laika atkariba no t3, kur$ no tiem ir
isaks. Pret&ja gadijuma nomato aktivu noraksta ta lietderigas lietosanas laika.

Finansu aktivu un saistibu patiesa vertiba

Patiesa vértiba ir cena, kuru sanemtu par aktiva pardosanu vai samaksatu par saistibu nodosanu parasta
darfjuma, kas novértésanas datuma tiek noslégts tirgus dalibnieku starpa pamata tirgd vai, ja tada nav,
visizdevigakaja tirgl, kuram Fondam ir pieeja $aja datuma. Saistibu patiesa vértiba atspogulo saistibu
neizpildes risku. Ja péc Fonda parvaldes domam tadu finansu aktivu un saistibu, kas netiek uzskaititi
patiesaja vértiba, patiesa vértiba bitiski atskiras no bilancé uzraditas vértibas, tad So aktivu un saistibu
patiesa vértiba tiek atseviski atspogulota finansu parskatu pielikuma.

Aplésu izmantosana finansu parskatu sagatavosana

Sagatavojot finansu parskatus, Sabiedribas vadibai nakas pamatoties uz zinamam aplésém un
pienémumiem, kas ietekmé atseviskus Fonda parskatos atspogulotos bilances un ienakumu un izdevumu
parskata postenu atlikumus. Sagatavojot finanSu parskatus, nozimigas apléses tiek izmantotas
galvenokart saistiba ar nekustama TpaSuma vértibu un ieguldijumiem meitu sabiedribas, ka ari nosakot
atglistamo veértibu debitoru paradiem. Attieciba uz darbibas turpinasanas pienémuma piemérosanu skatit
pielikumu 15.

Nakotnes notikumi var ietekmét pienémumus, pamatojoties uz kuriem veiktas attiecigas apléses. Jebkada
aplésu izmainu ietekme tiek atspogulota finansu parskatos to noteikSanas bridi.

Nodokli

Fonda ieguldijumi nekustamajos ipasumos tiek aplikti ar nekustama ipasuma nodokli. Fonds nav Latvijas
Republikas ("LR") uznémumu ienakuma nodokla maksatajs.

3. PIELIKUMS INFORMACIJA PAR RISKU PARVALDISANU

Ieguldijuma procesa risks var tikt definéts ka nevélama rezultata iestdSanas varbitiba, kas var
materializéties konkrétaja tirgus ekonomika konkrétaja laika posma. Riska parvaldisana tiek raksturota
ka riska identifikacija, mérisana un ta iesp€jama novérsana. Ieguldijuma process var tikt ietekméts
valutas kursa riska, procentu likmju riska, cenu izmainu riska, ka ari kreditriska, likviditates un citu — taja
skaita ari operacionalo — risku rezultdta. Fonda ieguldijumu stratégija tiek veidota ta, lai iesp&ami
minimiz&tu minétos riskus, taCu Sabiedriba negaranté to, ka nakotné bis iesp&ja no tiem izvairities
pilniba.

Risku parvaldiSanas struktira

Par riska identificESanu un td mériSanu ir atbildiga neatkariga struktdirvieniba — Risku parvaldes nodala,
kas sava darba izstrada un prezenté riska profila informaciju Fondu parvalditajam. Fonda parvalditajs,
savukart, var pienemt konkrétus IEmumus par nepiecieSamibu samazinat jau esoSos vai potenciali
iesp&jamos riskus. Risku mérisanas procesa tiek izmantoti sabiedribas izstradati modeli, kas balstas uz
vésturiskiem datiem un tiek korigéti atbilstosi ekonomiskajai situacijai. Atseviski modeli tiek ari izmantoti,
lai prognozétu finansu riska faktoru izmainas gan normalos, gan atseviskos arkartas finansu tirgus
gadijumos.

Ieguldijumu Fonda parvalditajs ievéro diversifikacijas principus, ka merkis ir maksimali mazinat
ieguldijuma riskus, kas izstradati atbilstosi parvaldiSanas politikai. Veicot ieguldijumus uz Fonda rékina,
Fonda parvalditajs iegist pietiekami plasu informaciju par potencialajiem vai iegitajiem ieguldijumu
objektiem, ka ari uzrauga tos nekustamos Tpasumus, kuros tiks vai ir tikusi ieguldita Fonda manta. Pirms
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jebkura ieguldijuma veikSanas tiek veikta nekustama Tpasuma tirgus vértibas noteikSana atbilstoSi
Starptautiskajiem vértésanas standartiem. Slédzot ligumus ar treSajam personam, tiek izvértéts darijuma
partnera kreditrisks. Sabiedriba, izstradajot Fonda ieguldijumu stratégiju un nosakot riska limitus, veic
analizi par Fonda veikto ieguldijumu sadalijumu pa terminiem, geografisko izvietojumu un valttu veidiem,
izveértéjot katra $ faktora riska pakapi. Parvalditajs stingri ievéro Fonda prospekta, Fonda parvaldes
nolikuma un Latvijas Republikas normativajos aktos noteiktas normas un ierobezojumus.

Tirgus risks

Ar tirgus risku tiek saprasta iesp€ja, ka Fonda vértiba var samazinaties, mainoties kadam no tirgus
faktoriem, pieméram, mainoties procentu likmém (procentu likmju risks), cenam nekustama ipasuma
tirgt, arvalstu vallitas kursam (valitas kursa risks) vai citiem tirgus riska faktoriem.

Procentu likmju risks

Procentu likmju risks Fondam nav biitisks, jo uz parskata gada beigam Fondam nav procentus nesosi
aktivi un saistibas.

Valutas kursa risks

Valltas kursa risks rodas gadijuma, ja finansu instrumentu nominala valGta Fonda atSkiras no Fonda
valutas. Valutas kursa svarstibas var radit pelnu vai zaudejumus, atkariba no valttas kursa svarstibu
virziena un valltas pozicijas Fonda. Ta ka Fonds netiek paklauts butiskam valutas kursa riskam, tad
valutas kursa izmainu iesp&jama ietekme uz konkréta Fonda vertibu netiek atspogulota.

Kreditrisks

Ar kreditrisku tiek saprasta varbitiba, ka Fonda vértiba var samazinaties, ja Fonda kontragents vai
nomnieks nebis spé&jigs vai atteiksies pildit savas saistibas. Lidz ar to, veicot darijumus ar Fonda
aktiviem, tiek izvéleti tikai droSi kontradenti ar labu reputaciju. Fonda parvalditajs regulari seko lidzi
Fonda sadarbibas partneru maksatspéjai, péta to finansialo stavokli un informaciju masu medijos. Uz
parskata perioda beigam vienigais Fonda kontrahents ar bitisku ekspoziciju bija Citadele Banka, kura
tika glabati Fonda naudas lidzekli. Nemot véra bankas akcionaru kvalitati, kreditrisks Saja gadijuma tiek
vertets ka nebdtisks. Citu debitoru paradus parsvara veido nesamaksatie réekini un to kreditrisks tiek
vertets ka nebdutisks.

Likviditates risks
Likviditates risks Fondam nav biitisks, jo uz parskata gada beigam Fondam nav batisku saistibu.

4. PIELIKUMS PRASIBAS UZ PIEPRASIJUMU PRET KREDITIESTADEM
% no kopé&jiem
% no kopejiem fonda aktiviem
fonda aktiviem 31/12/2018

31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 korigets
Prasibas uz pieprasijumu pret
kreditiestadem, AS ,,Citadele
Banka” 28,571 125,330 0.63% 2.71%
Kopa prasibas uz pieprasijumu pret
kreditiestadem
28,571 125,330 0.63% 2.71%

5. PIELIKUMS IEGULDIJUMU IPASUMS

% no
kopé&jiem % no kopéjiem
fonda fonda
aktiviem aktiviem
31/12/201 31/12/2018
31/12/2019 31/12/2018 9 korigéts
Zemes gabali bez apbiives 1,115,000 1,072,100 24,73% 23.18%

Kopa ieguldijumu ipaSumi 1,115,000 1,072,100 24,73% 23.18%
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31/12/2019 31/12/2018

Atlikums perioda sakuma 1,072,100 1,642,700
Ieguldijumu Tpasumu pardosana - (379,500)
Izmainas patiesaja vertiba 42,900 (191,100)
Kopa ieguldijumu ipasumi 1,115,000 1,072,100

Ienakumi no nomas un saimnieciskas darbibas izmaksas par gadu:

Saimnieciskas Saimnieciskas

Uzskaites Uzskaites darbibas darbibas

vértiba vértiba izmaksas izmaksas

31/12/2019 31/12/2018 2019 2018 korigéts

Iznomatie ieguldijumu Tpasumi 1,115,000 1,072,100 2,868 2,854
Kopa 1,115,000 1,072,100 2,868 2,854

Fonda ekspertu komisija ir apstiprinajusi sekojosas tirgus vértibas ka patiesas vértibas:

% no kope&jiem
% no kopejiem fonda aktiviem

Pé&c atrasanas vietas fonda aktiviem 31/12/2018
31/12/2019 31/12/2018 31/12/2019 korigéts

Jurmala, Brazciems 1,115,000 1,072,100 24.73% 23.18%

Kopa ieguldijuma ipasumi 1,115,000 1,072,100 24.73% 23.18%

Saimnieciskas darbibas izmaksas ir atzitas Paréjas izmaksas ienakumu un izdevumu parskata.

Ieguldijumu TpaSuma patiesas vértibas novértéjums ir kategorizéts ka 3. limenis patiesas vértibas hierarhija.
Zemak uzradita ieguldijumu Tpasuma patiesas vértibas novértéSanai izmantota vértésanas metode, ka ari
butiskakie nenovérojamie dati:

Jurmala, Bulduru prospekts 21

2018. gada 19. oktobri SIA ,Interbaltija” sagatavoja atzinumu par atlikusa dzivokla Nr. 2 un autostavvietu, kas
atrodas Jurmalas pilséta, Bulduru prospekta 21 tirgus vertibu, nosakot, ka visvairak iesp&jama dzivokla tirgus
vértiba ir EUR 369,500 ar pardosanas terminu 6 ménesi, savukart, autostavvietas visvairak iesp&jama orient&josa
tirgus vértiba ir EUR 10,000. Vertésanas objekta tirgus vértibas aprékins tika veikts izmantojot salidzinamo
darfjumu pieeju, kuras praktiska pielietoSana ir saistita ar informacijas, par nekustamo ipasumu tirgd notikusiem
un piedavajuma esoSiem ipasumiem, apkoposanu un analizi. Lai izlidzinatu atSkiribas, izvéléto salidzinamo
objektu cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta, ievérojot tirgus vértibu ietekmé&josos faktorus.

2018. gada 10. decembr tika noslégts Dzivokla ipaSuma pirkuma ligums par nekustama ipaSuma pardoSanu par
summu EUR 375,000, ar dalgju apmaksu 2018. gada, 2019. gada un pilnigu apmaksu lidz 2020. gada 31.
decembrim. Nemot véra darijuma struktiiru ieguldijuma Tpasums tika parklasificéts uz finansu nomu (skat. 16.
pielikumu).

2018. gada 10. decembri tika noslégts Transporta stavvietas pirkuma ligums par autostavvietas pardoSanu par
summu EUR 15,000.

Juarmala, Brazciems

2019. gada 23. decembri SIA ,Interbaltija” sagatavoja atzinumu par nekustama ipasuma, kas atrodas Jirmalas
pilséta, Brazciems, tirgus vértibu, nosakot, ka visvairak iesp&jama tirgus vértiba ir EUR 1,115,000 ar pardoSanas
terminu 12 ménesi. VErtéSanas objekta tirgus vértibas aprékins tika veikts izmantojot salidzinamo darijumu
pieeju, kuras praktiska pielietosana ir saistita ar informacijas, par nekustamo Tpasumu tirgl notikusiem un
piedavajuma esosiem ipasumiem, apkopos$anu un analizi. Lai izlidzinatu atskiribas, izvéléto salidzinamo objektu
cena ar koeficientu palidzibu tiek korigéta, ievérojot tirgus vértibu ietekmgjoSos faktorus. Nekustama ipaSuma
kvadratmetra cena 2018.gada bija 4.23 eur/m2 un 2019.gada sekojosi 4.40 eur/m2.

Ka noradits 15. pielikuma, notikumi péc parskata gada beigam saistiba ar Covid-19 infekcijas uzliesmojumu var
negativi ietekmét ieguldijuma ipaSumu patiesas vértibas apléses 2020. gada.



14
Sléegtais AIF “Baltic Pearl Real Estate Fund”
2019. gada parskats
(EUR)

6. PIELIKUMS IEGULDIJUMS MEITAS SABIEDRIBAS

SIA Amulas Estates

2013. gada 23. maija Fonds iegadajas sabiedribas SIA “Amulas Estates” 404,000 kapitala dalas (100%) par
kop&jo vértibbu EUR 2,500,000. 2018. gada 27. novembri notika pamatkapitdla palielinaSana par
EUR 100,000 un 2019.gada 12.februari par EUR 40 000. SIA “Amulas Estates” bilancé ir nekustamais pasums
Jurmala, Amulas iela 2.

2019. gada 17.decembri SIA “Interbaltija” sagatavoja SIA “Amulas Estates” kapitala dalu vertéjumu, nosakot,
ka 100% kapitala daju visvairak iespejama tirgus vértiba 2019. gada 30. novembri varétu bat EUR 801,000.
Kapitala dalu tirgus vértibas noteikSanai izmantots izmaksu panémiens. Nekustama ipasuma kvadratmetra cena
2018.gada bija 165.00 eur/m2 un 2019.gada sekojosi 165.00 eur/m2.

SIA Bulduru 29

2016. gada 5. aprili Fonds iegadajas sabiedribas SIA “Bulduru 29" 3,214,836 kapitala dalas (100%) par kopg&jo
vértibu EUR 2,520,000. 2016. gada 11. jdlija notika pamatkapitala palielinasana par EUR 360,000 un 2019.gada
03.aprili par EUR 10 000. SIA “Bulduru 29" bilancé ir nekustamais ipaSums Jarmalg, Bulduru
iela 29.

2019. gada 17.decembri SIA “Interbaltija” sagatavoja SIA “Bulduru 29" kapitala dajJu vért€jumu, nosakot, ka
100% kapitala daju visvairak iesp&jama tirgus vértiba 2019. gada 30. novembri varétu bat EUR 1,760,000.
Kapitala dau tirgus vértibas noteikSanai izmantots izmaksu panémiens. Savukart, Fonds, nemot véra sagaidamo
atgustamo vértibu, ir veicis korekcijas un noteica, ka visvairak iespéjama tirgus vertiba 2019. gada 30. novembri
varétu bt EUR 1 511 000. Nekustama ipasuma kvadratmetra cena 2018.gada bija 419.00 eur/m2 un 2019.gada
sekojosi 419.00 eur/m2.

SIA Juras pérles

2017. gada 14. novembri Fonds iegadajas sabiedribas SIA “Juras Pérles” 250,000 kapitala dalas (99%) par
kopgjo vértibu EUR 250,000. 2018. gada 16. janvari Fonds iegadajas atlikuso 1% kapitala dalu, ka rezultata
Fondam pieder kapitala dalas 100% apmera, kas sastada EUR 252,845. SIA “Juras Pérles” bilancé ir nekustamais
ipasums Jirmala, Vienibas prospekta 2.

2019. gada 17.decembri SIA “Interbaltija” sagatavoja SIA “Juras pérles” kapitala daju vértéjumu, nosakot, ka
100% kapitala daju visvairak iesp&jama tirgus vertiba 2019. gada 30. novembri varétu bit EUR 711,000. Kapitala
dalu tirgus vértibas noteikSanai izmantots izmaksu panémiens. Nekustama ipasuma kvadratmetra cena
2018.gada bija 401.49 eur/m2 un 2019.gada sekojosi 401.49 eur/m2.

31/12/2018
Sabiedriba 31/12/2019 korigéets
SIA Amulas Estates
Vertiba perioda sakuma 819,000 782,000
Pamatkapitala palielinasana 40,000 100,000
Izmainas patiesaja vertiba (58,000) (63,000)
Vertiba perioda beigas 801,000 819,000
SIA Bulduru 29
Vertiba perioda sakuma 1,510,000 1,516,000
Pamatkapitala palielinaSana 10,000 -
Izmainas patiesaja vértiba (9,000) (6,000)
Vertiba perioda beigas 1,511,000 1,510,000
SIA Juras Pérles
Vertiba perioda sakuma 723,000 589,356
Kapitala dalu iegade - 2,845
Izmainas patiesaja vertiba (12,000) 130,799
Vertiba perioda beigas 711,000 723,000

Kopa 3,023,000 3,052,000
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Ka noradits 15. pielikuma, notikumi péc parskata gada beigam saistiba ar Covid-19 infekcijas uzliesmojumu var
negativi ietekmét ieguldijumu meitu sabiedribas patiesas vértibas apléses 2020. gada.

7. PIELIKUMS PAREJIE FONDA PARVALDES IZDEVUMI

2019 2018
ParvaldiSanas izdevumi (188) (1,984)
Objektu apsaimniekoSanas izdevumi (157) (1,551)
VErtésanas, revizijas un juridiskie pakalpojumi (28,115) (6,694)
Publikacijas, notara un citi parvaldes izdevumi (1,521) (574)
Remonta, labiekartosanas darbu izdevumi - (30,000)
Neatskaitama PVN izdevumi* (4,194) (854)
Kopa paré&jie fonda parvaldes izdevumi (34,175) (41,657)

* Lai ari uz gada beigam Fonds nav registréts ka PVN maksatajs uz ta darijumiem ar nekustamo ipasumu
attiecas PVN likumdoSana. Fonda darfjumiem tiek vesta individualu darijumu PVN uzskaite.

8. PIELIKUMS REALIZETAIS IEGULDIJUMU VERTIBAS PIEAUGUMS/SAMAZINAJUMS

2019 2018
Parskata perioda ienakumi no ieguldijumu pardo3anas 12,397
Parskata perioda pardoto ieguldijumu iegades vértiba (10,000)
Parskata perioda uz finansu nomas nosacijumu pamata - (158,200)
pardoto ieguldijuma
ipasumu parvértésana
Kopa realizetais ieguldijumu vértibas samazinajums - (155,803)

9. PIELIKUMS NEREALIZETAIS IEGULDIJUMU VERTIBAS PIEAUGUMS/SAMAZINAJUMS

2019 2018 korigéts
Pieaugums/Samazinajums no ieguldijumu fpasumiem 48,400 (32,900)
Pieaugums/Samazinajums no ieguldijuma meitas sabiedribas (79,000) 61,799
Kopa nerealizétais ieguldijumu veértibas
pieaugums /samazinajums (30,600) 28,899

10. PIELIKUMS FINANSU AKTIVU UN SAISTIBU SADALIJUMS PA VALUTAM

2019. gada 31. decembri un 2018. gada 31. decembri visi aktivi un saistibas bija eiro valita.

11. PIELIKUMS AKTIVU UN SAISTIBU SADALIJUMS PEC GEOGRAFISKA IEDALIJUMA

2019. gada 31. decembri un 2018. gada 31. decembri visu aktivu un saistibu geografiska saistiba bija ar Latvijas
Republiku.

12. PIELIKUMS LIKVIDITATE

P&c termina finansu aktivi un saistibas tiek klasificéti ka augsti likvidi, t.i. lidz vienam ménesim. Savukart
nekustama ipaSuma vértétajs iesp&jamai nekustamo ipaSumu realizacijai par novért&juma minéto tirgus vértibu
ir noteicis laiku 6 - 18 ménesi.

Nakama tabula atspogulo Fonda finansu aktivu un saistibu terminstruktiru 2019. gada 31. decembri:



Sléegtais AIF “Baltic Pearl Real Estate Fund”
2019. gada parskats

(EUR)
lidz vairak
1 1-3 3-6 6-12 ka 12

men. meén. men. meén. men. Kopa
Aktivi
Prasibas uz
pieprasijumu pret
kreditiestadem 28,571 - - - - 28,571
Pargjie aktivi - 1,554 - - - 1,554
Kopa aktivi 28,571 1,554 - - - 30,125
Saistibas
Uzkratie izdevumi
un nakamo periodu
ienakumi (4,057) - (2,420) - - (6,477)
Kopa saistibas (4,057) (2,420) - (6,477)
Neto aktivi 24,514 1,554 (2,420) - 23,648

Nakama tabula atspogulo Fonda finansu aktivu un saistibu terminstruktiru 2018. gada 31. decembri:

vairak
lidz 1-3 3-6 6-12 ka 12
1 men. meén. men. meén. men. Kopa
Aktivi
Prasibas uz
pieprasijumu
pret _
kreditiestadém 125,330 - - - 125,330
Paré&jie aktivi - 6,492 - - - 6,492
Kopa aktivi 125,330 6,492 - - - 131,822
Saistibas
Uzkratie
izdevumi un
nakamo periodu -
ienakumi (3,494) - (2,299) - (5,793)
Pargjas saistibas (3,128) - - - - (3,128)
Kopa saistibas (6,622) - (2,299) - - (8,921)
Neto aktivi 118,708 6,492 (2,299) - - 122,901
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Sléegtais AIF “Baltic Pearl Real Estate Fund”
2019. gada parskats
(EUR)

13. PIELIKUMS IEGULDIJUMA FONDA DARBIBAS RADITAJU DINAMIKA NO FONDA
REGISTRACIJAS GADA

* Ienesigums apréekinats pienemot, ka gada ir 365 dienas.

Neto aktivi Ieguldijumu Ieguldijumu fonda Ieguldijumu fonda

(EUR) apliecibu skaits daju vertiba (EUR) ienesigums*

31/12/2019 4 501 648 8000 562.71 (2.49%)
31/12/2018

korigéts 4616 501 8000 577.06 (4.39%)

14. PIELIKUMS IZSNIEGTIE AIZDEVUMI

Minimalie Minimalie
nomas nomas maksajumi
maksajumi pasreizéja vertiba

Uz 31.12.2019.
Termina, kas isaks par vienu gadu 340,000 340,000
Perioda no 2 lidz 5 gadiem - -
Kopa finansu noma 340,000 340,000

VIENOSANAS PAR GROZIJUMIEM DZIVOKLA IPASUMA PIRKUMA LIGUMA NR.2018/2,
2019. g.31. decembri, kas paredz pirkuma cenas dalas EUR 100 000 (Viens simts ttkstosi eiro 00 centi)
samaksas termina pagarinasanu lidz 2020.gada 04.decembrim.

Minimalie Minimalie Procentu
nomas nomas maksajumi ienémumi
maksajumi pasreizé&ja vertiba
Uz 31.12.2018.
Termina, kas isaks par vienu gadu 135,000 131,795 3,205
Perioda no 2 lidz 5 gadiem 240,000 237,705 2,295
Kopa finansu noma 375,000 369,500 5,500

Par finansu nomas nodroSinajumu kalpo nekustama ipasuma objekts, kas atrodas Jirmala, Bulduru prospekta
21. Finansu nomas efektiva procentu likme ir 0.96 %.

15. PIELIKUMS NOTIKUMI PEC PARSKATA PERIODA BEIGU DATUMA

Neseni notikumi saistiba ar Covid-19

Nesenu notikumu saistiba ar Covid-19 ietekmé AIFP vadiba uzmanigi uzrauga Fonda situaciju, lai varétu
sagatavoties dazadiem scenarijiem un nodrosinatu Fonda izturibu.

Kops parskata gada beigam lidz ta apstiprinasanas dienai ka svarigu notikumu, kam varétu bt bitiska ietekme
uz Fonda finansialo stavokli un ta sniegumu, jamin koronavirusa izplatiba vispirms Kina, tad attistitaja pasaule.
Kop&jo negativo ietekmi uz dazadiem pasaules ekonomikas sektoriem un valstim ir neiesp&jami novertét, kamér
virusa izplatiba turpinas.

Fonds sagaida, ka Covid-19 ietekmé varétu but negativs efekts uz aktivu patiesajam vértibam un attiecigi Fonda
rezultatu.

AIFP vadiba planojot nakotnes Fonda finansu plismu un darbibas turpinasanu ir sanémis véstuli no investora,
kura tiek pausts atbalsts papildus kapitala injekcijai vai nepiecieSamibas gadijuma piekrisana viena no Fonda
ipasumu pardosSanai, balstoties uz atras realizacijas nosacijumiem. Sobrid notiek parrunas ar potencialo pirc&ju.
Fonds plano parvarét zemo likviditates limeni, veicot kadu no ieprieks minétajam darbibam.
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Neatkarigu revidentu zinojums

Slegta alternativo ieguldijumu fonda “Baltic Pearl Real
Estate Fund” dalibniekiem

Mdsu atzinums par finansu parskatiem

Esam veikusi Alternativo ieguldijuma fondu parvaldnieka “CBL Asset Management” IPAS
(turpmak — “AIFP") parvaldita slégta alternativo ieguldijumu fonda “Baltic Pearl Real Estate”
(turpmak — “Fonds"”) pievienotaja gada parskata ietverta finansu parskatu no 7. lidz 20. lapai
reviziju. Pievienotie finansu parskati ietver:

e aktivu un saistibu parskatu 2019. gada 31. decembir,

® ienakumu un izdevumu parskatu par gadu, kas noslédzas 2019. gada 31. decembiri,
e neto aktivu kustibas parskatu par gadu, kas noslédzas 2019. gada 31. decembrr,

® naudas plismas parskatu par gadu, kas noslédzas 2019. gada 31. decembri, ka ar1

e finan8u parskatu pielikumus, kas ietver nozimigu gramatvedibas uzskaites principu
kopsavilkumu un citu paskaidrojosu informaciju.

Mdsuprat, pievienotie finanSu parskati sniedz patiesu un skaidru priek8statu par slégta
alternativo ieguldijumu fonda “Baltic Pearl Real Estate Fund” finansialo stavokli 2019. gada
31. decembri un par ta darbibas finansu rezultatiem un naudas plismu gada, kas noslédzas
2019. gada 31. decembri, saskana ar Latvijas Republikas (turpmak — “LR") Finansu un
kapitala tirgus komisijas (turpmak — “FKTK") izdoto normativo noteikumu Nr. 286 “Slegto
alternativo ieguldijumu fonda gada parskata un konsolidéta gada parskata sagatavo$anas
normativie noteikumi” prasitbam.

Atzinuma pamatojums

Atbilstosi LR Revizijas pakalpojumu likumam més veicam reviziju saskana ar LR atzitiem
starptautiskajiem revizijas standartiem (turpmak - SRS). MUsu pienakumi, kas noteikti Sajos
standartos, ir turpmak aprakstiti mUsu zinojuma sadala Revidentu atbildiba par finansu
parskatu reviziju.

Meés esam neatkarigi no Fonda un AIFP saskana ar Starptautiskas Gramatvezu étikas
standartu padomes izstradata Profesionalu gramatvezu étikas kodeksa (SGESP kodekss)
prasibam un LR Revizijas pakalpojumu likuma ieklautajam neatkaribas prasibam, kas ir
piemérojamas musu veiktajai finanSu parskatu revizijai Latvijas Republika. Més esam
ievérojusi ari SGESP kodeksa un LR Revizijas pakalpojumu likuma noteiktos paréjos
profesionalas étikas principus un objektivitates prasibas.

Més uzskatdm, ka muasu iegUtie revizijas pieradijumi dod pietiekamu un atbilstosu
pamatojumu madsu atzinumam.

Apstakju akcentéjums

Pieversam uzmanibu finansu parskatu 15. pielikumam, kura aprakstiti batiski pécbilances
notikumi saistiba ar COVID-19 pandémiju un AIFP vadibas komentari attieciba uz potencialo
ietekmi uz AIFP ikdienas darbibu un Fonda finansu stavokli un rezultatiem. Tapat, pievérsam
uzmanibu, ka 15. pielikuma ir aprakstitas darbibas, kuras AIFP plano veikt, lai novérstu zemo

KPMG Baltics AS, Latvija registréta sabiedriba ar ierobezotu
atbildibu un KPMG neatkarigu dalibfirmu, kuras saistitas ar
Sveices uznémumu KPMG International Cooperative (KPMG
International), tikla dalibfirma.
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likviditates limeni un darbibas turpinasanas principa pieméro$ana bUtu atbilstoSa. Més
neizsakam iebildi attieciba uz $o apstakli.

Zino$ana par citu informaciju
Par citu informaciju atbild AIFP vadiba. Citu informaciju veido:

e Informacija par ieguldijumu fondu, kas sniegta pievienota gada parskata 3. lapa,

e Alternativo ieguldijumu fonda parvaldnieka zinojums, kas sniegts pievienota gada
parskata 4. lapa,

e Pazinojums par Alternativo ieguldijumu fonda parvaldnieka atbildibu, kas sniegts
pievienota gada parskata 5. lapa.

e Turétajbankas zinojums, kas sniegts pievienota gada parskata 6. lapa.

Mdsu atzinums par finansu parskatiem neattiecas uz gada parskatéa ietverto citu informaciju,
un meés nesniedzam par to nekdda veida apliecindgjumu, iznemot to ka noradits madsu
zinojuma sadala Uz citu informaciju attiecinamas citas zino$anas prasibas saskana ar LR
tiesibu aktu prasibam.

Saistiba ar finansu parskatu reviziju masu pienakums ir iepazities ar citu informaciju un, to
darot, izvértét, vai 81 cita informacija batiski neatskiras no finansu parskatu informacijas vai
no musu zinaSanam, kuras més ieguvam revizijas gaita, un vai ta nesatur cita veida bUtiskas
neatbilstibas.

Ja, balstoties uz veikto darbu un nemot véra revizijas laika gutas zinas un izpratni par Fondu
un ta darbibas vidi, més secinam, ka cita informacija ir batiskas neatbilstibas, musu
pienakums ir zinot par $adiem apstakliem. Misu uzmanibas loka nav nakusi apstakli, par
kuriem butu jazino.

Uz citu informaciju attiecinamas citas zinoSanas prasibas saskana ar LR tiesibu aktu prasibam

Papildus tam, saskana ar LR Revizijas pakalpojumu likumu musu pienakums ir sniegt viedokli,
vai Alternativo ieguldijumu fonda parvaldnieka zinojums ir sagatavots saskana ar ta
sagatavoSanu reglamentéjosa normativa akta, FKTK izdoto normativo noteikumu Nr. 286.
"Slégto alternativo ieguldijumu fonda gada péarskata un konsolidétd gada parskata
sagatavoSanas normativie noteikumi” prasibam.

Pamatojoties vienigi uz masu revizijas ietvaros veiktajam proceddram, masuprat:

e Vadibas zinojuma par parskata gadu, par kuru ir sagatavoti finansu parskati, sniegta
informacija atbilst finansu parskatiem, un

e Vadibas zinojums ir sagatavots saskana FKTK izdoto normativo noteikumu Nr. 286
"Slégto alternativo ieguldijumu fonda gada parskata un konsolidéta gada parskata
sagatavoSanas normativie noteikumi” prasibam.

Vadibas un personu, kuram uzticéta Fonda parraudziba, atbildiba par finansu parskatiem

AIFP vadiba ir atbildiga par tadu finanSu parskatu, kas sniedz patiesu un skaidru priek$statu,
sagatavoSanu saskana ar FKTK izdoto normativo noteikumu Nr. 286. “Slégto alternativo
ieguldijumu fonda gada parskata un konsolidétd gada parskata sagatavo$anas normativie
noteikumi” prasibam, ka ari par tadas iekSéjas kontroles sistémas uzturéSanu, kadda saskana
ar vadibas viedokli ir nepiecieSama, lai bltu iespéjams sagatavot finansu parskatus, kas

nesatur ne krapsanas, ne kltdas dé| izraisitas butiskas neatbilstibas.
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Sagatavojot finansu parskatus, AIFP vadibas pienakums ir izvértét Fonda spéju turpinat
darbibu, péc nepiecieSamibas sniedzot informaciju par apstakliem, kas saistiti ar Fonda spéju
turpinat darbibu un darbibas turpinasanas principa piemeérosanu, ja vien AlIFP vadiba neplano
Fonda likvidaciju vai ta darbibas izbeigSanu, vai ari tai nav citas reélas alternativas ka Fonda
likvidacija vai darbibas izbeigSana.

Personas, kuram uzticéta Fonda parraudziba, ir atbildigas par Fonda finansu parskatu
sagatavo$anas procesa uzraudzibu.

Revidentu atbildiba par finansu parskatu reviziju

Musu meérkis ir iegut pietiekamu parliecibu par to, ka finan$u parskati kopuma nesatur kludas
vai krapsanas dé| izraisitas butiskas neatbilstibas, un sniegt revidentu zinojumu, kura izteikts
atzinums. Pietiekama parlieciba ir augsta limena parlieciba, bet ta negarante, ka revizija, kas
veikta saskana ar SRS, vienmer tiks atklata batiska neatbilstiba, ja tada pastav. Neatbilstibas
var rasties krapSanas vai k|udas dé|, un tas ir uzskatamas par butiskam, ja var pamatoti
uzskatit, ka tas katra atseviski vai visas kopa varétu ietekmét saimnieciskos Iemumus, ko
lietotaji pienem, balstoties uz Siem finansSu parskatiem.

Veicot reviziju saskana ar SRS, visa revizijas procesa gaita més izdaram profesionalus
spriedumus un saglabajam profesionalo skepticismu. Més arf:

e identificéjam un izvértéjam riskus, ka finansu parskatos varétu bat krapSanas vai
kludas dé| izraisitas butiskas neatbilstibas, izstradajam un veicam revizijas
proceddras $o risku mazinaSanai, ka ari ieglstam revizijas pieradijumus, kas sniedz
pietiekamu un atbilstoSu pamatojumu musu atzinumam. Risks, ka netiks atklatas
batiskas neatbilstibas krapSanas dé|, ir augstaks neka risks, ka netiks atklatas k|idas
izraisitas neatbilstibas, jo krapSana var ietvert slepenas norunas, dokumentu
viltoSanu, informacijas neuzradiSanu ar nodomu, informacijas nepatiesu

atspoguloSanu vai iek$éjas kontroles parkapumus;

e eglstam izpratni par iek$éjo kontroli, kas ir bitiska revizijas veikSanai, lai izstradatu
konkrétajiem apstakliem atbilstoSas revizijas proceduras, bet nevis, lai sniegtu
atzinumu par AIFP iek$éjas kontroles efektivitati attieciba uz Fonda parvaldibu;

e izvéertéjam pielietoto gramatvedibas politiku atbilstibu un gramatvedibas apléSu un
attiecigas vadibas uzraditas informacijas pamatotibu;

e izdaram secindjumu par AIFP vadibas piemérota darbibas turpindSanas principa
atbilstibu, un, pamatojoties uz iegUtajiem revizijas pieradijumiem, par to, vai pastav
batiska nenoteiktiba attieciba uz notikumiem vai apstakliem, kas var radit nozimigas
Saubas par Fonda spéju turpinat darbibu. Ja més secinam, ka butiska nenoteiktiba
pastav, revidentu zinojuma tiek véersta uzmaniba uz finanSu parskatos sniegto
informaciju par Siem apstakliem, vai, ja $ada informacija nav sniegta, més sniedzam
modificétu atzinumu. MUsu secindjumi ir pamatoti ar revizijas pieradijumiem, kas
iegUti idz revidentu zinojuma datumam. Tomér nakotnes notikumu vai apstak|u
ietekmé AIFP vadiba Fonda darbibu var partraukt;

e izvértéjam visparéju finanSu parskatu struktGru un saturu, ieskaitot atklato
informaéciju un skaidrojumus pielikuma, un to, vai finanSu parskati patiesi atspogulo
parskatu pamata esosos darijumus un notikumus.
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Més sazinamies ar personam, kuram uzticéta Fonda parraudziba, un, cita starpa, sniedzam
informaciju par planoto revizijas apjomu un laiku, ka ari par svarigiem revizijas novérojumiem,
taja skaita par butiskiem iek$éjas kontroles trGkumiem, kadus més identificéjam revizijas
laika.
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